DZIELNICA POtNOC, OSIEDLE SKOLWIN (P.S.) powierzchnia 1261,4 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ 4 4 w stosunku do 2011 r.)

* mieszkaniowa populacja: 2989

e produkcyjna struktura wiekowa: przedprodukcyjna

¢ ustugowo-handlowa ponizej 6 J171

» turystyczna (znaczenie dla OF) 7-15 4 277

+ ekologiczna (znaczenie dla OF) 16-19 J 111

» komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna 4 1654

» S$rodowiskowo-inzynieryjna poprodukcyjna ™ 776
tendencja: J spadek liczby zameldowanej

ludnosci — 215 oséb

gestosé zaludnienia: 237 / km?

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

w obszarze tarasu

osiedle peryferyjne wzgledem centrum miasta, trdjdzielna zréznicowana struktura osi
i wielorodzinng (22%)

gdérnego dawna wie$ owalnicowa oraz zespoty osiedli z zabudowa mieszkaniowg jednoro
niskiej intensywnosci z zielenig naturalng inieurzagdzong, w obszarze tarasu do iejgca zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z nadwodnym pasem ustug, produkcji i sktadow' z tere i zieleni naturalnej
przywodnej, stanowigcymi element korytarza ekologicznego, trzeci obszar, o cy Odre podlega ochronie w
ramach SZM i obszaréw NATURA 2000; powigzania pomiedzy tarasami tworz ze ekologiczne; wystepuja
ustugi sportu i rekreacji, tereny kolejowe, ogrody dziatkowe, zielerh naturalna, la aturalne cieki wodne, obszar
morskich wéd wewnetrznych z torem wodnym

zrdznicowana rzezba terenu — zachodnia czes¢ osiedla potozona w @
i u podndza Wzgdrz Warszewskich, pétnocna czes¢ na Rownini zansk

e Wzniesien Szczecifiskich - na stokach
3j, wschodnia czes¢ w obnizeniu Doliny
Dolnej Odry

czes¢ osiedla w granicach portu morskiego

udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobra@go w osiedlu -7 %

udziat zwartej zabudowy:
o 13% osiedla w obszarze zwartej zab y
o 87% poza zwartg zabudowa — gtéwnie tereny zieleni: naturalnej i leSnej oraz morskie wody wewnetrzne

udziat budynkow wyzszych niz 5 kondygnacji w u do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 0,1%

lokalne centrum ustugowe — stabo wykszta e
wyposazenie w ustugi spoteczne — prze %ﬂeﬁ, ota podstawowa, osrodek wychowawczy, przychodnia, kosciot
udziat pow. zieleni ogélnodostepne ow.-osiedla —31%

dostep do ogdlnodostepnej zi
udziat zwartej zabudowy osi
dostepnosé miejsc postojo

zabudowa osiedla poza zasiegiem sieci c.o.
zabudowa osied| zasi sieci kanalizacji wod.-kan. —57%

acyjnej — wystarczajacy / ograniczony
iegu komunikacji publicznej —99%
dla'samochoddéw — wystarczajgca

s
Obszary wymagaja eksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

obszar osi identyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)
obszar \ acji przy ulicach: Ortowskiej, Kamiennej oraz na terenie portowym w sasiedztwie Ciesnicy

I: omocyjny ,Puszcze Szczecinskie”, liczne stanowiska chronionej fauny i flory oraz siedliska przyrodnicze

ohione: rzeka Odra potozona w granicach obszaréw Natura 2000 PLH ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”
,Dolina Dolnej Odry”, uzytek ekologiczny , Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki i Z6twinki”, Leény Kompleks

bszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: doliny
trumieni Przesocinska Struga, Skolwinka, Bogdanka, kanaty Odry wraz z Cie$nicg, wyspy Skolwirski Ostréw i Rybi
Ostréw, Park Lesny Msciecino, liczne oczka wodne, tereny podmokte, wysieki, czesé¢ osiedla wraz z otwartymi
terenami rolniczymi na zachodzie stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta, gtéwny korytarz przewietrzania,
doliny strumieni stanowig lokalne korytarze ekologiczne pomiedzy Puszczg Wkrzanska i Odrg
problemy srodowiskowe: liczne osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi w centralnej czesci osiedla na osi
poétnoc-potudnie, presja urbanistyczna na obszary rolnicze, przerwanie ciggtosci korytarzy ekologicznych
poprzez infrastrukture kolejowg oraz tereny produkcyjne, inwazyjne gatunki roslin

Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Stotczynskiej, ul. Przesocinska
linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtowny — Trzebiez Szczecinski




Infrastruktura inzynieryjna:

e ujecie wody ,Skolwin”, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody , Grzybowa” w Policach, zbiorniki
i pompownia wody, magistrale wodociggowe

e oczyszczalnia sciekéw, przepompownie sciekdéw, kolektory sanitarne i ogdlnosptawne, kolektory ttoczne sciekdéw
sanitarnych

e kolektory deszczowe

» stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN ,,Skolwin”

e napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia NWN

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

e skablowane pod rzekg Odrg odcinki linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN

e waly przeciwpowodziowe

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e wystepujg obiekty i obszary prawnie chronione m. in. wybrane budynki papierni, kosciét
* obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji
* strefa WIIl — ochrony archeologiczne;j

ko

Ograniczenia: zabudowa obszaréw rolniczych zagraza utrzymaniu bioréznorodnosci i kalnych korytarzy
ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych powietrza, struktura wtascici orolnicza ogranicza
prawidtowe rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne dla zabudowy mi niowej jedno i wielorodzinnej,
budynki mieszkalne i niemieszkalne w rezerwie terenu na rozbudowe ulicy Stotczynskiej do klasy ulicy

Zagrozenia: presja inwestycyjna w strefie osuwisk i obszaré
sie gatunkéw inwazyjnych zagrazajacych ro
zagrozenia powodzig 10% i 1%

edliskom roslinnym, obszary szczegdlnego

Potrzeby: wyksztatcenie struktury funkcjonalno — przestrzennej z adpatacjg zabudowy istniejacej i wydzieleniem
nowych terenéw budowlanych, ad cja zabytkowych cmentarzy na rekreacyjng zielen parkowsa,
budowa infrastruktury technicznej do woju terenéw mieszkaniowych, wyksztatcenie lokalnego
centrum ustugowego, wyksztatc wigzan z obszarem turystyczno-rekreacyjnym zwigzanym
z dostepem do Odry, realizacj atkowego potaczenia drogowego z uktadem komunikacyjnym miasta,
infrastruktura pieszo-rowerowa, tynuacja projektu Mare Dambiensis, zagospodarowanie nowych
terenéw nadwodnych cji rekreacyjno-turystycznej, zwigzanych z dostepem do rzeki i zakatkow
wodnych na wysp

Zadania strategiczne:
e utrzymanie i wzmocnienie omunikacji publicznej, w szczegdlnosci SKM

e rozbudowa ulicy Stotc ’skig‘s owigcej element tzw. Trasy Nadodrzanskiej warunkujacej rozwdj terenéw wzdtuz Odry
e realizacja dodatk aczenia drogowego z uktadem komunikacyjnym miasta

Model struktu alno-przestrzennej:
¢ ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu podmiejskiego uktadu przestrzennego dawnej wsi Skolwin -
zespot N ieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci z zachowaniem jadra dawnej
i J asnosciowego niwy siedliskowej
ve ysycanie terenéw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu
Inienia kameralnego ukfadu wsi, utrzymanie wysokich standardéw w zakresie ponadnormatywnych
ci dziatek, dominujacego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, niskiej intensywnosci zabudowy,
o tradycyjnej formie zabudowy wtopionej w zielen i krajobraz
e _zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzone;j
w rejonie ul. Artyleryjska — ul. Kamienna oraz w granicach historycznego uktadu ruralistycznego w rejonie ul.
Inwalidzkiej
¢ wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego
e uzupetnienie w nowych strukturach osiedla funkcji zwigzanych z obstugg mieszkancéw (ustug sportu rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii) oraz o tereny zieleni urzgdzonej w formie skwerdw i placow
zabaw
e rozwdj ustug, zwigzanych gtédwnie z turystyka, rekreacjq i wypoczynkiem nad woda
e rozwdj dziatalnosci produkcyjnej z wprowadzeniem nowych rodzajéw dziatalnosci o ograniczonym oddziatywaniu na
istniejgce warunki Srodowiskowe
e rewitalizacja (przeksztatcenia) zabudowy produkcyjno-ustugowej o wartosciach zabytkowych




e wody ptyngce i wyspy pokryte roslinnoscig podlegaja ochronie w ramach SZM i obszaréow NATURA 2000,
przeksztatcenia obszaru nie mogg ogranicza¢c mozliwosci korzystania z toru wodnego oraz wprowadzaé innych
ograniczen zeglugowych

e ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji:

¢ rozbudowa ul. Stotczynskiej do klasy ulicy zbiorczej, odcinkami budowa ulicy zbiorczej w nowym przebiegu,
skrzyzowania z linig kolejowg bezkolizyjne

¢ budowa ulicy zbiorczej od ul. Pancernej do granicy miasta i rozbudowa ul. Pancernej do klasy ulicy zbiorczej

¢ rozbudowa ul. Przesocinskiej do klasy ulicy zbiorczej

¢ realizacja odcinka trasy rowerowej

¢ budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Skolwin na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtowny — Trzebiez Szczecinski
wraz z budowg parkingu

¢ budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Skolwin Péthocny na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtowny ebi zecinski
Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
ry inz
¢ budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN
¢ budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infriftr ynieryjnej
e dopuszczenie budowy elektrocieptowni 4

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych ( ksztattowanie Systemu Zieleni

Miejskiej, powiekszenie granic uzytku ekologicznego ,Dolina s i olwinki, Stofczynki i Zétwinki”
wraz z podniesieniem rangi ochrony na jego czesci do formy rezerwa rzenie uzytkéw ekologicznych , Dolina
Skolwinska” i ,Wyspy Odrzanskie” (Skolwinski Ostréw), utworz przyrodniczo — krajobrazowego ,,Park

Lesny Msciecino”, likwidacja inwazyjnych gatunkow roslin, oc 3 4@ i i zasobdéw wodnych strumieni i zbiornikéw
wodnych, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy strumieni i zbiornikdow wodnych w celu
zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin, grzybé

e utrzymanie funkcji retencyjnej i ekologicznej strumi

e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposred gsiedztwie osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi

e utrzymanie zieleni leSnej wraz z zachowaniem lub ztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami zabudowy

e utrzymanie istniejacej struktury osiedla z.duz iatem powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej
i regenerujgcej powietrze miejskie

e utworzenie miejsc rekreacyjno-wy N na wyspach zwigzanych z turystykg wodng przy zachowaniu
istniejgcych waloréw przyrodniczy

i, ocze dnych i terenéw podmoktych

Obszary i zasady ochrony dziedzi k wego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

e ustalenie w planie miejs tref’ ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miwvwm sad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach zabytkowych

N
C.)




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.01 powierzchnia 154,75 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen lesna— Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczeciriskie”, cieki wodne,
ochrona wod podziemnych — strefa ochrony posredniej ujecia wody ,,Grzybowa” w gminie Police

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zielen lesna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi w zakresie turystyki, gastronomii i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona sSrodowiska naturalnego i krajobrazu; odtworzenie systemu
lesnych ciggdow spacerowych z obiektami i urzagdzeniami ustugowymi, rekreacyjnymi; zielen lesna
do zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej; zachowanie naturalnych waloréw ciekow

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
w krajobraz lesny

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje; ograniczony zakaz
zakaz zabudowy strefy ciekdw wodnych; na terenie kompleksu zieleni lesnej dopuszc
obiektéw budowlanych zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem, jaknp.:a «@
gastronomiczne i urzadzenia rekreacyjne wraz z niezbedng infrastrukturg; st oc
ujecia wody, proponowany zespot przyrodniczo — krajobrazowy, obszar obj

ony posredniej

OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.02 powierzchnia 0,96 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ujecie wody ,Skolwin”
z zielenig towarzyszacy

i stacja wodociggowa; ciek Przesocinska Struga

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ujecie wody i stacja wodociag

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nie
ujecia wody

Zasady zabudowy: niska zabudowa wko

naturalny krajobraz; ograniczony, obszar objety SZM

OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.03 powierzchnia 125,22 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zi h%&eény Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecifiskie”, pompownia
socifiska Struga, osuwiska napowietrzna linia elektroenergetyczna

Kierunki:

Polityka przestrzenna

Standardy ksztaitowanla

przestrzeni

na terenie lesnym zgodne z planem urzadzenia lasu

ra przestrzenna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
jobraz lesny

asady zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje, zakaz zabudowy strefy
ciekdéw wodnych; ograniczony zakaz zabudowy; na terenie kompleksu zieleni lesnej dopuszcza sie,
z zachowaniem wymogoéw ochrony Srodowiska i plandw urzadzenia laséw, lokalizacje obiektéw
budowlanych zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem, jak np.: obiekty turystyczne, gastronomiczne
i urzadzenia rekreacyjne wraz z niezbedng infrastrukturg; warto$ciowy obszar przyrodniczy objety
SZM, zielen lesna do zachowania, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”
— wielofunkcyjna i zréwnowazona gospodarka lesna w tym aktywna ochrona przyrody,
proponowany zespoét przyrodniczo-krajobrazowy, ograniczony zakaz zabudowy na osuwiskach




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.04 powierzchnia 11,60 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na czesci obszaru teren
wyrobiska po eksploatacji piasku — teren do rekultywacji, zielei naturalna, ciek naturalny,

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, zielen urzagdzona i naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie enklawy domdéw jednorodzinnych; uzupetnienie uktadu
drogowego, ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta

Obszary i zadania strategiczne: doinwestowanie obszaru w ustugi, tworzenie nowych miejsc pracy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji przestrzennej enklawy domow
jednorodzinnych z wyksztatceniem lokalnego centrum ustugowego; koncentracja. ustug na

Zasady zabudowy: ograniczony zakaz zabudowy mieszkaniowej w bezpo$ @ gsiedztwie
kolei; w terenach wyznaczonych pod koncentracje ustug dopuszcza si ktowo zabudowe
mieszkaniowg; maksymalna wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacje; . zac anie naturalnych
walordéw cieku, obszar objety SZM

OSIEDLE SKOLWIN

Jednostka planistyczna P.S.05 powierzchnia 99,58 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagr a oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci skoncentrowana w rejonie ulicy Stotczynskiej, tereny upraw rolniczych,

Ina, ogrody dziatkowe, osuwiska i tereny
zagrozone ruchami masowymi; ciek Bogdanka i ci @ ,
gleby wysokich klas bonitacyjnych (lll i IV ki), tereny.do @ wagcji, napowietrzna linia elektroenergetyczna

Kierunki:

najwyzszego napiecia NWN, napowietrzna lin % oenergetyczna wysokiego napiecia WN

Funkcja dominujaca: zabudowa mies @m

Funkcje uzupetniajace: zabudowa wi lorodzinna iskiej intensywnosci, ustugi dla obstugi lokalnych potrzeb
adzona, sport i rekreacja, zielen lesna, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochr zu kulturowego; ochrona i rewaloryzacja obszaru dawnej wsi
Skolwin, rehabilitacja rzeksztatcenia, uzupetnienia zagospodarowania izabudowy
podporzadkowane his ¢j strukturze przestrzennej dawnej wsi Skolwin i jej ekspozycji; zachowanie
kompozycji istnigj % téw zabudowy; wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego,
doposazenie w us eniu osiedlowym; uzupetnienie uktadu drogowego; ochrona dolin ciekdéw

Standardy ksztattowania
przestrzeni

\
S
&

wodnych — buc w ich strefie, ochrona zieleni lesnej; realizacja nowych komplekséw ogrodéw
dziatko o0 zalesienia
Struktu enna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnej wsi

minantg przestrzenng w postaci bryly kosciota przy ul. Inwalidzkiej; ograniczenie
rze strefy ekspozycji i strefy ochrony konserwatorskiej lokalizacji zabudowy o parametrach
ch utrudniajacych lub zaktdcajacych ekspozycje uktadu przestrzennego dawnej wsi z kosciotem
a nawsiu m.in. zabudowa wolnostojgca, duzy udziat terenéw zieleni w zabudowie, uzupetnienia
budowy w gabarytach nie wiekszych niz istniejgca zabudowa; gabaryty zespotéw nowej zabudowy
realizowanej poza istniejgcymi strukturami zréznicowane w zaleznosci od warunkow ekspozycyjnych
wartosci chronionych, szczegdlnie panoramy od strony rzeki Odry o max. wysokosci ok. 3 kondygnacji;
koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach
zabudowy mieszkaniowej; wyksztatcenie ciggtej struktury terendw zieleni wraz z ciggami pieszymi,
stanowigcej powigzanie terendéw sportu i rekreacji z zespotami zabudowy mieszkaniowej w osiedlu;
w sgsiedztwie zieleni lesnej i doliny ciekéw wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny

Zasady zabudowy: zabudowa jednorodzinna o przewazajgcej formie budynkéw wolnostojacych;
miejscowo, dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej niskiej intensywnosci na terenach
przylegtych do drogi zbiorczej, a takze na dziatkach przylegtych do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnacje; zakaz
lokalizacji obiektow wielkogabarytowych; ograniczony zakaz zabudowy na terenie proponowanego
uzytku ekologicznego; ograniczony zakaz zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami
masowymi ziemi; zachowanie naturalnych waloréw ciekéw; obszar objety SZM




OSIEDLE SKOLWIN
Jednostka planistyczna P.S.06 powierzchnia 64,83 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

w rejonie ulicy Stotczynskiej, ogrody dziatkowe, enklawy zieleni lesnej — Lesny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”, dolina z ciekami wodnymi wraz z roslinnoscig przybrzezng,
zielen naturalna, uzytek ekologiczny ,,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki i Zétwinki”; osuwiska,
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona

Funkcje uzupetniajace: zielenn lesna, zielen naturalna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci w rejonie ulicy Stotczynskiej, ustugi
m.in. turystyki, rekreacji, gastronomii, rozrywki, ustugi spoteczne np. dla senioréw, itp., ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

do zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej; utrzymanie ciekdw wodnych; za
ustugowo — rekreacyjne wzgdrza przy ul. Stotczynskiej w nawigzaniu do materi
ochrona krajobrazu kulturowego; tereny do zainwestowania wzdtuz ulicy zbi

przy ul. Ornej i Karpackiej; uzupetnienie uktadu drogowego; bu ap
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN

raz miejscowo
ietrznej linii

Standardy ksztattowania
przestrzeni

istniejgcej ury przyrodniczo-
téfczynki i Zétwinki”; zieler
anie naturalnych waloréw
ieszkaniowej; dopuszczenie
zieleni urzadzone;j

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie
krajobrazowej - uzytek ekologiczny , Dolina strumieni Skolwi

lesna — Le$ny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczeciniskie”; zach
ciekow; tereny otwarte z zielenig wysoka, mate enklawy
ekstensywnej zabudowy ustugowej na terenach wyz

cje; wkomponowanie zabudowy w
fie cieku, na osuwiskach i terenach
chowania; zachowanie naturalnych waloréw
nego w rezerwat, obszar objety SZM

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkd
naturalny krajobraz; ograniczony zakaz zabu
zagrozonych masowymi ruchami ziemi; zielen les
ciekow wodnych, przeksztatcenie czesci uz

OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.07 powierzchnia 132,78 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: histor
i rowy melioracyjne, obiek

znxmpleks fabryki papieru, urzgdzone nabrzeze, woda, kanaty
reacji i wypoczynku wykorzystujgcego dostep do wody m.in.

ego zagrozenia powodzig 10% i 1%, stacja elektroenergetyczna
»Skolwin”, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego
etrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, kablowe linie

Kierunki:

fniajgce: ustugi, w tym sportu, rekreac;ji i turystyki wykorzystujace dostep do akwendéw
h, mieszkalnictwo, zielen naturalna, uprawy takarskie, odzysk surowcéw
i kodliwiania odpaddw z funkcjami towarzyszacymi, rekultywacja terenu osadnikdw, stacja
)ek roenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN, oczyszczalnia $ciekdw, dopuszcza sie ustugi
warzyszace funkcji podstawowej: handel, gastronomia itp., dopuszczenie budowy elektrocieptowni

Polityka przestrze

O

Zasady przeksztatcen: restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru; rekultywacja terenu; , ochrona
krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia istniejgcej zabudowy fabryki papieru uwzgledniajace jej
historyczng strukture przestrzenng oraz wymogi ochrony przeciwpowodziowej; uzupetnienie
uktadu drogowego

Stan ksztattowania
przestrzen

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do uzupetnien i przeksztatcen,
ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry; funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wylacznie
w terenie koncentracji ustug; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig

Zasady zabudowy: gabaryty zabudowy uwzgledniajgce ekspozycje obszaru od strony rzeki Odry;

wysokos¢ obiektow i urzgdzen wg potrzeb technologicznych




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.08 powierzchnia 4,75 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej
intensywnosci, ustugi podstawowe

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa jednorodzinna, ustugi gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb
mieszkaricéw osiedla

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja, restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru; uzupetnienia
istniejacej struktury przestrzennej, poprawa standardu i warunkéw mieszkaniowych, ochrona
krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej zabudowy;
harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy od strony terendéw kolejom

Zasady zabudowy: uzupetnienia zabudowy w gabarytach nie wiekszych niz istnie howa,
obszar objety SZM

OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.09 rzchnia 45,38 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku wykor: stuj? step do wody, teren
wody wraz z roslinnoscig przybrzezng, boiska sportowe, zabud ieszkaniowa, zielen naturalna,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%, n linia elektroenergetyczna

najwyzszego napiecia NWN, napowietrzna linia elektroenergety ysokiego napiecia WN

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi sportu (gtéwnie sportéw ), rekreacji, turystyki wodnej

% go, dziatalnos¢ edukacyjna)

funkcji dominujacej (hotelarstwo,
funkcja dominujgca (np. szkutnictwo),

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, ustugi t
gastronomia), drobna wytwdrczo$¢ zwi
mieszkalnictwo, tereny zieleni urzadzone j, wody, uprawy tgkarskie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona sro jturalnego i krajobrazu rozlewiska Odry; ochrona
krajobrazu kulturowego i panoramy , restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru, spdéjne
zagospodarowanie catego obs np. poprzez sporzadzenie catosciowej koncepcji funkcjonalno-
Z ¢ przebudowy istniejgcych obiektow sportowych; dopuszcza sie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrze ycja): duzy udziat terendw zieleni; harmonijna pierzeja ulicy
zbiorczej oraz udowy od strony rzeki Odry; ograniczenia zabudowy
i zagospodarowa erenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

zabudowa ekstensywna w formie enklaw podporzadkowana
w lokalny krajobraz przywodny; zakaz lokalizacji obiektow
ch — nie dotyczy obiektu boiska sportowego z towarzyszacym zapleczem;

lokali mieszkalnych przy obiektach ustugowych; zakaz zabudowy na wskazanych
ch zieleni naturalnej, zachowanie rowdw i kanatdéw otwartych, obszar objety SZM

OSIEDLE OLWIN
Jednostka planis .S.10 powierzchnia 113,55 ha
Uwarunkowani Stan zainwestowania: Wyspa Skolwinski Ostrow - zielen naturalna; roslinnosé¢ typowa dla

podmoktych obszaréw przywodnych, wody i kanaty wodne, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%,

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Zasady przeksztatcen: ochrona wartosci przyrodniczych i ekologicznych, obszar naturalny, do
przeobrazen drogg sukcesji naturalnej rosdlinnosci istniejacej, ochrona krajobrazu kulturowego
i panoramy miasta

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ochrona i zachowanie naturalnego s$rodowiska
i krajobrazu wyspy z rozlewiskiem Odry

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, proponowany zespét przyrodniczo
— krajobrazowy, obszar objety SZM




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.11 powierzchnia 82,39 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: uprawy tgkarskie, system kanatéw melioracyjnych, waty
przeciwpowodziowe, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%, napowietrzna linia
elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN, napowietrzna linia elektroenergetyczne
wysokiego napiecia WN

Kierunki:

Funkcja dominujaca: uprawy tgkarskie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zakaz zmiany uksztattowania terenu — nie dotyczy modernizacji
i rozbudowy watéw przeciwpowodziowych, ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): ochrona krajobrazu, zachowanie rowéw i kanatéw
ksztattowania otwartych

przestrzeni Zasady zabudowy: obszar objety SZM

OSIEDLE SKOLWIN

Jednostka planistyczna P.S.12

Uwarunkowania

bez nazwy wraz
y wysokich klas
jwyzszego napiecia

Stan zainwestowania: tereny upraw rolniczych, cieki wodne Bogdan
z roslinnoscig przybrzeing, tereny zieleni lesnej i zieleni natura
bonitacyjnych (l11i IV kl), osuwiska, napowietrzna linia elektroene ety;
NWN

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzin

ensy ci, ustugi, gtdwnie dla obstugi
mpleksu lesnego (wypoczynek,
zne z zakresu infrastruktury spotecznej
w tym ustugi dla senioréw), zielen

zielen lesna, ochrona krajobrazu kulturowego

Funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej i
lokalnych potrzeb mieszkancow, ustugi zwigzane 0
rekreacja, turystyka, gastronomia, rozrywka), ustug
(oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki
urzadzona, ustugi turystyki, ustugi sportuir

Polityka przestrzenna

urowego, ochrona i zachowanie istniejacych
h zespotéw mieszkaniowych z wyksztatceniem
uzupetniajgcego uktadu drogowego

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobr
ciekow wodnych i zieleni le$nej; reali

Standardy ksztattowania
przestrzeni

lokalnego centrum ustugowego; wyksz i

Struktura przestrzenna (ko cja): wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, miejscowo, dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intens Sci na terenach przylegtych do drdég lokalnych i ulicy zbiorczej;
gabaryty zespotéow n j.zabudowy zrdznicowane w zaleznosci od warunkdw ekspozycyjnych
terenu, duzy udziat t zieleni w zabudowie mieszkaniowej; koncentracja ustug na
wyznaczonych @% z dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach zabudowy
mieszkaniowej; zakaz zabudowy strefy ciekéw wodnych

na terenie proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ograniczony zakaz
na osuwiskach, obszar objety SZM

\
S
&



OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.13 powierzchnia 25,07 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny upraw rolniczych, ogrody dziatkowe, zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen nieurzgdzona, gleby wysokich klas bonitacyjnych
(1§ IV kl), napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, gtdwnie dla obstugi
lokalnych potrzeb mieszkancéw oraz ustugi ponadlokalne zwigzane z obstugg kompleksu lesnego
(wypoczynek, rekreacja, turystyka, gastronomia), ustugi publiczne z zakresu infrastruktury
spotecznej (oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym ustugi dla senioréw),
zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

zachowaniem ciggtosci obszarow zagospodarowanych zielenig; przekszta jacych
ogrodéw dziatkowych w ograniczonym zakresie, gtdwnie na potrzeby u rtu i rekreacji
z duzg iloscig zielni urzadzonej; wyksztatcenie uzupetniajgcego uktadu dro go; rewaloryzacja
dawnego cmentarza z adaptacjg na park osiedlowy '

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego; realizacja nowych potow
mieszkaniowych z wyksztatceniem lokalnego centrum ustugowego przeksztatcen jonalne
t

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu h @ cznego dawnej wsi
Skolwin z dominantg w formie bryty kosciota; ograniczenie w o e strefy ekspozycji lokalizacji
zabudowy zwartej, wysokiej lub o formach utrudniajgcych ktdcajacych ekspozycje dawnej
wsi; dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzi j intensywnosci na: terenach
przylegtych do drég lokalnych i ulicy zbiorczej oraz na ter azanych w miejscowym planie;
gabaryty zespotéw nowej zabudowy zréznicowane od ekspozycji terendw, zwtaszcza
panoramy od strony rzeki Odry; koncentracja ustug aczonych obszarach z dopuszczeniem
punktowych lokalizacji w terenach zabudow ’.1& iowej; duzy udziat terendéw zielonych

L

j ni
ach

Zasady zabudowy: zabudowa jednorodzin zajacej formie budynkédw wolno stojgcych;
maksymalna wysokos¢ budynkéw mi i ustugowych 3 kondygnacje nadziemne;
koncentracja wyzszej zabudowy icy zbiorczej oraz wzdtuz ulic lokalnych;
w obszarze zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej dopuszcza sie mate zespoty zabudowy
jednorodzinnej, gtéwnie szeregowej; w terenie wyznaczonym dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej dopuszcz i unktowo zabudowe ustugowa na zasadach okreslonych
w miejscowym planie, SZM

OSIEDLE SKOLWIN
Jednostka planistyczna P.S.14 powierzchnia 13,76 ha
Uwarunkowania Stan zainw : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz zabudowa

mieszka Q ielorodzinna niskiej intensywnosci, osrodek wychowawczy, ustugi podstawowe,
zielen nieurzadzona

Kierunki:

zupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi dla obstugi
h potrzeb mieszkancow osiedla, ustugi ponadlokalne z zakresu infrastruktury spotecznej,
zielen urzgdzona, ustugi sportu i rekreacji

Polityka przestrze

sady przeksztatcen: przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy uwzgledniajgce jej
historyczng strukture przestrzenng; zachowanie kompozycji istniejgcych zespotéw zabudowy,
ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta; uzupetnienie uktadu drogowego

Standar Wania
przestrzen

Struktura przestrzenna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny;
uzupetnienia zabudowy w gabarytach nie wiekszych niz istniejgca zabudowa

Zasady zabudowy: duzy udziat terendw zieleni w zabudowie; zabudowa jednorodzinna
o przewazajacej formie budynkéw wolnostojgcych; miejscowo, dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci na dziatkach przylegtych do droég lokalnych
i ulicy zbiorczej; maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnacje
nadziemne; obszar objety SZM




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.15 powierzchnia 1,64 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty magazynowe, produkcyjne i skfady; zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wkomponowanie nowej zabudowy w istniejgcy krajobraz zespotu
mieszkalnego przy dawnej fabryce papieru, kontynuowanie charakteru zabudowy, ochrona
krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy
od strony terenéw kolejowych

Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojgca wzdtuz ulicy zbiorczej w parametrach
istniejgcej

udowy

OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.5.16 erzchnia 23,85 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , tere
podstawowe, zielen lesna i zielen naturalna

rolniczych, ustugi

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa wielorodzinna niskiej i ensyMoéci, ustugi dla obstugi
lokalnych potrzeb mieszkancow osiedla, ustugi ponadlokalne, zielen urzadzona, ustugi sportu
i rekreacji, zielen lesna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie kompozycji istnie
istniejgcej zabudowy i uzupetnienia uwzgle
realizacja nowego zespotu zabudowy z w;
ochrona krajobrazu kulturowego i panora

) zespotow zabudowy, przeksztatcenia
historyczng strukture przestrzenng;

m lokalnego centrum ustug osiedlowych,
ta; uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja
istniejgca zabudowa; duzy udziat terenéw
wkomponowanie zabudowy w krajobraz n

enia zabudowy w gabarytach nie wiekszych niz
elonych; w sasiedztwie zieleni lesnej i doliny ciekow
turalny

Zasady zabudowy: zabudowa jednoredzinna o przewazajacej formie budynkéw wolnostojacych;

miejscowo, dopuszczenie za y mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci na
dziatkach przylegtych % kalnych i ulicy zbiorczej; maksymalna wysokos¢ budynkéw
mieszkalnych i ustugowyc kondygnacje nadziemne, duzy udziat zieleni w zabudowie;
ograniczony zaka y na terenie proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
waloréw otwartych ciekéw, obszar objety SZM




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.17 powierzchnia 81,05 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci skoncentrowana w rejonie ulicy Stotczynskiej,
Celulozowej, tereny upraw rolniczych, ogrodniczych, ustugi podstawowe (w tym szkota
podstawowa), ogrody dziatkowe, ciek Bogdanka i ciek bez nazwy wraz z roslinnoscig przybrzezna,
tereny zieleni lesnej i zieleni naturalnej, gleby wysokich klas bonitacyjnych (Il i IV kl); osuwiska
i obszary zagrozone ruchami masowymi, napowietrzna linia elektroenergetyczne wysokiego
napiecia WN

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, gtéwnie
lokalnych potrzeb mieszkarncdw oraz zwigzane z obstugg kompleksu lesnego (w
rekreacja, turystyka, gastronomia), ustugi publiczne z zakresu infrastruktury spot
kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym ustugi dla senioréw), ziel , sport
i rekreacja, zielen lesna, uprawy ogrodnicze i sadownicze, ogrody dziatkow

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, zachowanie istniej
i zieleni lesnej; restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru w |. Stotczynskiej
i Celulozowej; realizacja nowych terendéw mieszkaniowych z wyksztatce ustug osiedlowych;
uzupetnienie uktadu drogowego; realizacja nowych kompleksé oddéw dziatkowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

historycznego dawnej wsi
dowy zwartej, wysokiej lub
si, duzy udziat terendw zieleni
aniowej wielorodzinnej niskiej
oraz do drég lokalnych, punktowo na
iowej wielorodzinnej i w skoncentrowanej
potdw nowej zabudowy zrdinicowane

Skolwin; ograniczenie w obszarze strefy ekspozycji lok
o formach utrudniajgcych lub zaktdcajgcych ekspozycj
w zabudowie; miejscowo, dopuszczenie zabud
intensywnosci na: terenach przylegtych do drogi

dziatkach przylegtych do istniejgcej zabudow
formie na wyznaczonych terenach, g
w zaleznosci od ekspozycji terendw, z
na wyznaczonych obszarach z dop

sportu; wyksztatcenie ciggtej struktury ciggow pieszych, stanowigcej powigzanie zespotow
zabudowy mieszkaniowej nami koncentracji ustug, w tym z wyznaczonymi terenami sportu
i rekreacji w rejonie uli ofezynskiej i Karpackiej; uksztattowanie harmonijnego sgsiedztwa
krajobrazowego woko onowanych uzytkéw ekologicznych; w sasiedztwie zieleni lesnej

i doliny ciekéw wkomponc ie zabudowy w krajobraz naturalny
Zasady zabud a jednorodzinna o przewazajacej formie budynkéw wolno stojacych;
maksymaln 0$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnacje nadziemne, duzy

i w zabudowie; zakaz lokalizacji obiektow wielkogabarytowych; ograniczony
zakaz zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi oraz na terenach
proN)wn h uzytkow ekologicznych, obszar czesciowo objety SZM

OSIEDLE

S

Jednostka planistyczna,

P.S.18 powierzchnia 0,32 ha

Uwarunkowania

an zainwestowania: teren zabudowany, zabudowa mieszkaniowa, ustugowa

Funkcja dominujaca: ustugi

Kierunki )
Polityka prz@

Zasady przeksztatcen: wkomponowanie istniejgcej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu,
z dopuszczeniem wycinki istniejgcych drzew pod nowg zabudowe i uzbrojenie terenu, ochrona
krajobrazu kulturowego

Stan sztaftowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa wolno stojgca wzdtuz ulicy

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajgca zabudowy istniejacej




OSIEDLE

SKOLWIN

Jednostka planistyczna

P.S.19 powierzchnia 121,83 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, tereny upraw
rolniczych, nieuzytki, osuwiska, cieki, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego
napiecia NWN

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb mieszkancéw osiedla oraz
zwigzane z obstugg kompleksu lesnego (wypoczynek, rekreacja, turystyka, gastronomia), ustugi
publiczne z zakresu infrastruktury spotecznej (o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
w tym ustugi dla senioréw), zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji, uprawy ogrodnicze
i sadownicze

Polityka
przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, zachowanie istniejgcych ciekd dnych;
wkomponowanie nowej zabudowy w krajobraz naturalny z uwzglednieni
ekspozycyjnych; realizacja nowych terenéw mieszkaniowych z wyksztatceni alnych
podstawowych; wyksztatcenie uzupetniajgcego uktadu drogowego; budo wietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktad ego dawnej wsi
Skolwin; ograniczenie w obszarze strefy ekspozycji lokalizacji zabudo artej, wysokiej lub
o formach agresywnych utrudniajgcych lub zaktécajacych e cje dawnej wsi, duzy udziat
terendw zielonych w zabudowie; gabaryty zespotéw nowej do réznicowane w zaleznosci
od ekspozycji terendéw, zwitaszcza panoramy od strony rzeki ry; koncentracja ustug na
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punkto lokalizacji w terenach zabudowy
mieszkaniowej; wyksztatcenie ciggtej struktury ciggd € , stanowigcej powigzanie zespotéw
zabudowy mieszkaniowej z terenami koncentracjirustug, uksztattowanie harmonijnego sgsiedztwa

maksymalna wysokos¢ budynkéw mi h i ustugowych 3 kondygnacje nadziemne, duzy
udziat terendw zielonych; zakaz lokalizacj
zabudowy na osuwiskach -




