DZIELNICA SRODMIESCIE, OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO (S.B.) powierzchnia: 179 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. / P 4 w stosunku do 2011 r.)
e wielofunkcyjna zabudowa sréodmiejska populacja: 19 968
¢ ustugowo-handlowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 41068
» turystyczna (znaczenie dla OF) 7-15 41421
» komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 1538
» os$rodka nauki i innowacji (znaczenie dla OF) produkcyjna 410571
» $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) poprodukcyjna 16370
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 2325 oséb
gesto$é zaludnienia: 11 155 os6b/km?
Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e zrdznicowania struktura przestrzenna, ztozona z fragmentéw mieszkalnej historycznej kwartatowej i
< nowej zabudowy blokowej na wyburzeniach wojennych, w czesci wschodniej udowa mieszkaniowa
wielorodzinna (97%) wysokiej i niskiej intensywnosci, ponadto: tereny ustugowe, kos targowisko, obiekty

handlu wielkopowierzchniowego, sktady, magazyny, szkoty wyzsze, szkoty srednie, szkoty’podstawowe, przedszkola,
ztobki, przychodnie, administracja, urzedy pocztowe, ustugi sportu i rekreacji; obi rekreacyjne, tereny zieleni:
z zielen parkowa, ogrody dziatkowe
¢ tagodnie urozmaicona rzezba terenu - osiedle potozone w lokalnym obnizeniu dolinnym potoku w wiekszosci

< skanalizowanego z ujsciem do rzeki Odry
e udziat pow. objetej roznymi formami ochrony krajobrazu kultur dlu -51%
= e 100% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
¢ udziat budynkdéw powyzej 5 kondygnacji w stosunku do liczby og dynkéw w osiedlu — 6,8%

o ¢ |okalne centra ustugowe — liczne, dobrze wyksztatcone
e wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, przedszkola, dstawowe, przychodnie, koscidt
(o]

« e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osied|
¢ dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyjnej arczajacy
e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji
¢ dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochodd ograniczona

S e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci ¢.o.
* zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sie -kan. - 100%

© Obszary wymagajace przeksztatc ilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e obszar osiedla zidentyfiko szar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan srodowiska:
* tereny chronione: po
2 | « obszary istotne

ik przyrody

ji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: ogréd
whnasa, skwery przy Rondzie Sybirakéw i park im. J. Karpinskiego przy Technoparku
arku Kasprowicza, powierzchnie biologicznie czynne towarzyszace zabudowie, zielen
iedlowa, ogrody dziatkowe

wiskowe: potnocny fragment osiedla stanowi obszar zagrozony ruchami masowymi, osiedle
jskiej wyspy ciepta, ogrody dziatkowe z emisjg zanieczyszczen powietrza i gospodarkg odpadami do

uregulowania

Uktad komunikacyjny:
%Ie enty podstawowego ukfadu drogowego: ul. Niemierzyriska wraz z trasg tramwajowa, odcinek ul. Krasinskiego,
|. Kottataja z odcinkiem trasy tramwajowej, ul. Staszica, ul. Sczanieckiej, trasa tramwajowa na odcinkach ulic
Wyzwolenia i Krasinskiego, trasa tramwajowa w ul. Asnyka, Orzeszkowej i Boguchwaty wraz z petlg tramwajowa
w tréjkacie ulic, petla autobusowa przy ul. Kottgtaja
e linie kolejowe: nr 406 Szczecin Gtéwny — Trzebiez Szczecinski, bocznica kolejowa Szczecin Niebuszewo — Szczecin
Grabowo od linii kolejowej 406




Infrastruktura inzynieryjna:

e magistrale wodociggowe

e magistrale cieplne

¢ kolektory ogdlnosptawne, kolektory sanitarne

e kolektory deszczowe

e stacja prostownikowa , Niemcewicza” zasilajgca trakcje tramwajowg

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. park Stefana Kownasa, zespét budynkéw dworca klejowego, budynki
zajezdni tramwajowe] — obecnie Muzeum Techniki, willa z ogrodem, budynki szkolne i fabryczne, kosciot

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

e strefa WIl — ochrony archeologicznej

e dobra kultury wspétczesnej

Ograniczenia: linia kolejowa oddziela osiedla: Niebuszewo i Arkonskie-Niemierzyn, ograniczenie Werenéw
zagrozonych ruchami masowymi, ogrody dziatkowe na rezerwie wskazanej pod rozwojowe np.
park technologiczny, magistrala wodociggowa, budynki mieszkalne i niemiesz W rezerwie terenu

pod rozbudowe uktadu drogowego
Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych czesci osiedla na wschéd od gtaja - Asnyka, zielen
ogodlnodostepna rekreacyjna, poprawa dostepnosci komunikacyjnej pieszej lub pieszo-rowerowej osiedli
po obu stronach linii kolejowej, miejsca postojowe w terenac o ej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ztagodzenie efektow wyspy ciepta i poprawa komfortu termicznego

Zadania strategiczne:
¢ potaczenia komunikacyjne ze stacjg kolejowa Szczecin Niebuszewo
¢ kontynuacja zabudowy i zagospodarowywania terenéw rozwojow dztwie parku technologicznego

¢ pozyskanie terendw pokolejowych dla realizacji parkingow ,,park’ P&R)

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie wyksztatc elu miejskiego osiedla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej pasmowej z komponowang zielenig prz 6lnodostepng wewnatrz kwartatéw

e obowigzuje nowa zabudowa w typie lokalnej zabudowy historycznej zespotu w rejonie ul. Asnyka - ul. Orzeszkowej
ul. Krasinskiego — ul. Naruszewicza

je zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustug sportu rekreacji

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i ronomii)
e wzmocnienie lokalnych centréw ustu & jako ustugi wbudowane lub wolnostojgce (w formie nawigzujgcej

do lokalnych rozwigzan)

e utrzymanie i rozwdj funkcji o charakterze ponadlokalnym w dobrze skomunikowanej przestrzeni,
w tym park technologiczny z s i ektrum dziatalnosci od naukowej, poprzez badania i rozwdj do produkcji o
istotnym potencjale wzro nowacyjnosci

e wzmocnienie funkcji ustugo h w lokalizacjach weztowych

e utrzymanie terendw urzadzonej

Kierunki rozwoju womunikacji:
e budowa ulicy.od Giedroycia do ul. Niemierzyniskiej w klasie ulicy zbiorczej

e budowa tnx ajowej w kierunku osiedli dzielnicy Pétnoc, dopuszcza sie prowadzenie trasy tramwajowej w
icy zbiorczej od Ronda Giedroycia do ul. Niemierzynskiej lub w wykorzystaniem istniejgcego przebiegu
iggu odcinkéw al. Wyzwolenia i ul. Krasinskiego
ul. Kottataja do ulicy klasy zbiorczej
a odcinka ul. Staszica do klasy ulicy zbiorczej
q e rozbudowa odcinka ul. Krasinskiego do klasy ulicy zbiorczej wraz z budowg trasy tramwajowej

udowa stacji SKM Szczecin Niebuszewo na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtéwny — Trzebiez Szczecinski
wraz z budowg parkingu
* budowa wezta przesiadkowego przy stacji Szczecin Niebuszewo wraz z rozbudowg petli tramwajowe;j i przystankow
autobusowych
e przebudowa torowiska tramwajowego w ulicach Kottgtaja i Asnyka (w realizacji)
e zachowanie tras tramwajowych w ulicach Asnyka i Boguchwaty oraz odcinku ul. Orzeszkowe;j
e rozbudowa petli autobusowej przy ul. Kottataja




Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
* budowa stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) w rejonie ulicy Btawatnej

¢ budowa kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN

e dopuszczenie budowy stacji prostownikowe;j zasilajacej trakcje tramwajowg, w rejonie ulicy Btawatne;j

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni biologicznie czynnych, parkow, placow, skweréw ogdélnodostepnych)

¢ zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni ogrodu dendrologicznego

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej, kontynuacja tradycji alei miejskich

e utrzymanie, uzupetnienie osiedlowe;j zieleni o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym

¢ nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem realiza artego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

e ograniczenie zabudowy w obszarach zagrozonych ruchami masowymi

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktu rzestrzennej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przekszt&ﬁ,o tow o wartosciach
zabytkowych i débr kultury wspétczesnej




OSIEDLE

NIEBUSZEWO - BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.01 powierzchnia 4,21 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, park technologiczny

Kierunki

Funkcja dominujgca: ustugi, nauka, produkcja, ustugi
technologiczny

ogoélnomiejskie, publiczne, park

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar wymaga sporzadzenia kompleksowej koncepcji zagospodarowania
i zabudowy terenu w formule parku technologicznego; ogrody dziatkowe przeznaczone do
likwidacji

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa wolno stojaca z zielenig urzadzona

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci dostosowanej do bezposredniego sai&dztwa

OSIEDLE

NIEBUSZEWO — BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.02 p

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespdt szkdt ponadpodstawowych z zespotem
technologiczny, zielen komponowana

rtowych, park

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi ogéinomiejskie, publiczne, park naukow ogiczny

Polityka przestrzenna

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona
Wzymanie kompleksowego
zagospodarowania i zabudowy terenu w formule parku technologicznego, z zachowaniem

obiektéw o wartosciach zabytkowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowe
stojgca o zréznicowanej wysokosci,

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudow
komponowana z zielenig urzagdzong

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w wyso
utrzymanie zieleni komponowane;j

y istniejacej przy ul. Niemierzynskiej,

OSIEDLE

NIEBUSZEWO — BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.03 powierzchnia 3,23 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: teren eni uﬁqdzonej, park miejski (dawny cmentarz ewangelicki,
Neuer Grabower Friedhoff

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen

Polityka przestrzenna

na

przekszta ochrona  krajobrazu  kulturowego, rewaloryzacja obiektu
o wartosciach zab % cmentarza i utrzymanie funkcji parku publicznego; utrzymanie
i ieni m kompozycji zespotu zieleni; parkowa zielen urzagdzona do zachowania
i i ksztatcenie potgczenia pieszego, lub pieszo-rowerowego nad torami
3czenie miedzyosiedlowe

Zasady

Standardy ksztattowania
przestrzeni

zenna (kompozycja): uktad alejowy, zakaz zabudowy terenu; utrzymanie
ych powierzchni biologicznie czynnych

OSIEDLE

Jednostka planistyczna.

SZEWO - BOLINKO

powierzchnia 6,44 ha

Uwarunkowania

an zainwestowania: ogrody dziatkowe, zespdt budynkéw muzeum miejskiego: dawna
zajezdnia tramwajowa i budynek mieszkalny z zabudowaniami gospodarczymi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, ustugi ogélnomiejskie, publiczne, park technologiczny

Funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo zbiorowe, zabudowa ustugowa i
— mieszkaniowa

ustugowo

Poleka p\strzenna

Zasady przeksztatcen: obszar wymaga sporzadzenia kompleksowej koncepcji zagospodarowania
terenu pod katem organizacji parku technologicznego; rewitalizacja i adaptacja zabudowy
i zagospodarowania na potrzeby muzeum miejskiego: Muzeum Techniki i Komunikacji; likwidacja
ogroddéw dziatkowych; do zainwestowania tereny ogrodéw dziatkowych; ochrona krajobrazu
kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa komponowana w zieleni urzgdzonej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci ponizej zabudowy istniejacej przy ul.
Niemierzynskiej




OSIEDLE

NIEBUSZEWO — BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.05 powierzchnia 6,46 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa srédmiejska o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo
— ustugowej w formie kamienic wzdtuz ulic: Niemierzynskiej i Zamoyskiego, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna w formie blokow, szkota podstawowa, zielen osiedlowa

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, ustugi oswiaty, ustugi publiczne, zielen urzagdzona, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja i renowacja zabudowy, ochrona
krajobrazu kulturowego, kompleksowe zagospodarowanie terendéw mieszkaniowych w celu
polepszenia standardu zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji zabudowy&brzeinej;

nowa zabudowa w formie zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: zabudowa o zrdinicowanej wysokosci; nowa zabudow /sokosci
dostosowanej do charakteru osiedla; uzupetnienie osiedlowe;j zieleni o char reacyjno-
wypoczynkowym

OSIEDLE

NIEBUSZEWO - BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.06 owierzchnia 8,68 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty szkolnictwa wyzszego, eduk é¢ obszaru niezabudowana;

zielen urzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi szkolnictwa wyzszego

i %rzqdzona

Funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi spoteczne, pu

Polityka przestrzenna

zy ul. Niemierzynskiej, przeksztatcenia
nwestowania obszar niezabudowany

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej zabu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

OSIEDLE

NIEBUSZEWO - BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.07 powierzchnia 16,65 ha

Uwarunkowania

zieleni urzadzonej, park miejski: Ogréd Dendrologiczny im. Stefana
mitzer Friedhof), istniejgcy pomnik przyrody

Stan zainwestowania:
Kownasa, dawny

Kierunki Funkcja domin A urzadzona
Funkcje uz e: niezbedne obiekty zwigzane z obstugg parku

Polityka przestrzenna Zasady n: ochrona krajobrazu kulturowego, rewaloryzacja obiektu o wartosciach
zabytko tarza i kontynuacja funkgji parku publicznego; utrzymanie i uczytelnienie historycznej
ko potu zieleni; parkowa zieIer’1 urzqdzona do zachowania i uzupetniania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

abudowy ograniczony za kaz zabudowy; obiekty zwigzane z obstugg parku dostosowane

/@Q\

d aloréw krajobrazowych; teren objety SZM, proponowany pomnik przyrody




OSIEDLE

NIEBUSZEWO - BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.08 powierzchnia 13,17 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rédmiejska o  funkcji  mieszkaniowej
i mieszkaniowo — ustugowej, ustugi, w tym: przedszkole, kosciét, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w formie blokdw, zielen urzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

— wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zieleri urzadzona, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja
i renowacja zabudowy uwzgledniajace historyczng strukture przestrzenng; rewitalizacja terenéw
zieleni, kompleksowe zagospodarowanie terenéw mieszkaniowych w obrebie kwartatéw ulic,
uzupetnienia zabudowy, polepszenie standardu zamieszkania, wzmocnienie lokalne
ustugowego; ochrona obiektu stanowigcego dobro kultury wspotczesnej

Standardy ksztattowania

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji za

przestrzeni

Zasady zabudowy: dla istniejacej zabudowy kamienicowej przeksz dopuszczajgce
usankcjonowanie zanizonych standardéw urbanistycznych (np. niski w. erenéw zielonych,

niedobor miejsc parkingowych, ucigzliwosci komunikacyjne, w tos¢ zabudowy);

Z

w przypadku przeksztatcen wewnatrz kwartatow — zabudowa nie wyzsz abudowy frontowej,
nowa zabudowa dostosowana do typu istniejgcej zabudowy M{czeéé terenu objeta SZM

OSIEDLE

NIEBUSZEWO - BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.09 powierzchnia 10,56 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci, ustugi wolno stojgce i wbudowane

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wie na niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, zabudowa a wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wtasciwe zagospod ie terendw mieszkaniowych w celu polepszenia

Standardy ksztattowania
przestrzeni

standardu zamieszkania, ochrona kr z:h urowego

Struktura przestrzenna (kompozycj chowanie i
zabudowy pasmowe;j K

uzupetnienie istniejgcej kompozycji

Zasady zabudowy: adaptac iijqcej zabudowy historycznej; dopuszcza sie likwidacje

lub przeksztatcenie baso ozarowego
OSIEDLE NIEBUSZEWO - B K
Jednostka planistyczna S.B.10 powierzchnia 3,12 ha
Uwarunkowania Stan zain w zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi wbudowane, zielen
urzadzo
Kierunki Funkcja immca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

je uzupetniajace: zielen urzadzona, ustugi wbudowane

Polityka przestrzenna

zeksztalcen: ochrona krajobrazu kulturowego, poprawa standardu zamieszkania; przeksztatcenia
budowy, uzupetnienia i elementy wyposazenia obszaru powinny zmierza¢ do poprawy warunkow
kaniowych i tadu przestrzennego; do zainwestowania teren w rejonie ul. Kadtubka

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ruktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania: istniejgcy uktad zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz skwer im. J. Niezychowskiego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej, o maksymalnej wysokosci nie
wyzszej niz istniejgce budynki mieszkalne, dopuszcza sie likwidacje lub przeksztatcenie basenéw

przeciwpozarowych




OSIEDLE

NIEBUSZEWO — BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.11 powierzchnia 4,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rédmiejska o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo
— ustugowej, obiekty wolno stojgce o funkcji ustugowej, rzemieslniczej, produkcyjnej, stacja
prostownikowa ,Niemcewicza” zasilajgca trakcje tramwajowg

Kierunki

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska, zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna wysokiej intensywnosci i mieszkaniowo-ustugowa

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
stacja prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja i renowacja zabudowy;
zagospodarowame terenow mleszkanlowych w celu poprawy standardu za |eszkan|a

uciazliwych, realizujace cele rewaloryzacji, adaptacja zabytkow

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie ko
obrzeznej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy histo nej

OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO
Jednostka planistyczna S.B.12 powierzchnia 54,63 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa a, ustugi wbudowane

i wolno stojgce, w tym: szkoty podstawowe, gimnazj
Osrodek Pomocy Rodzinie, zespoty garazy, zielen ur

przedszkole, liceum, Miejski

Kierunki

a wysokiej intensywnosci

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wie @
Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszka % wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi
rzadzona
V

Polityka przestrzenna

wolno stojgce i wbudowane, ustugi publiczne

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobra rowego, rewaloryzacja i renowacja zabudowy,
rewitalizacja; przeksztatcenia form zupeinienia i elementy wyposazenia obszaru
powinny zmierza¢ do poprawy |eszkan|owych i tadu przestrzennego; uzupetnienie
uktadu drogowego, budowa ji eIekt energetycznej wysokiego napiecia WN/SN w rejonie
ulicy Btawatnej; dopuszczen wy stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa

w rejonie ulicy Btawatnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ycja): zachowanie istniejgcej kompozycji zabudowy obrzeinej

Struktura przestrze
i skiego, Cegielskiego oraz Skweru im. ptk. Ryszarda Kuklinskiego

wzdtuz ulic: Gdyn

Zasady zabudo wa o zréznicowanej wysokosci
OSIEDLE NIEBUS
Jednostka planistyczna S.B.13 powierzchnia 1,33 ha
Uwarunkowania St estowania: zwarta zabudowa S$rdédmiejska o funkcji mieszkaniowej

Kierunki

aniowo-ustugowej, ustugowej (wbudowanej i wolno stojacej)

ja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

cje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Polityka przestrzen\

sady przeksztatcen: wtasciwe zagospodarowanie terendéw mieszkaniowych
w celu polepszenia standardu zamieszkania; przeksztatcenia uwzgledniajgce historyczna
strukture zabudowy, ochrona krajobrazu kulturowego, realizujgce cele rewaloryzacji;
uzupetnienia zabudowy w pierzejach ulicznych

Stand k ftowania
prz@

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: dla istniejgcej zabudowy kamienicowej przeksztatcenia dopuszczajgce
usankcjonowanie zanizonych standardéw urbanistycznych (np. niski wskaznik terenéw zielonych,
niedobor miejsc parkingowych, ucigzliwosci komunikacyjne, wysoka gestos¢ zabudowy);
w przypadku przeksztatcen wewngatrz kwartatow — zabudowa nie wyzsza od zabudowy frontowej;
nowa zabudowa w typie zabudowy historycznej




OSIEDLE

NIEBUSZEWO — BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.14 powierzchnia 4,64 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, zabudowa mieszkaniowa, petla autobusowa, tereny niezagospodarowane

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem ustug wbudowanych, petla autobusowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: restrukturyzacja zainwestowania terenu w kierunku wprowadzenia nowej zabudowy,
przeksztatcenia form zabudowy, poprawa tadu przestrzennego, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do
zabudowy mieszkaniowe]j potozonej w sgsiedztwie

Zasady zabudowy: harmonijna sylweta zabudowy

OSIEDLE

NIEBUSZEWO — BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.15 p

Uwarunkowania

garazy, czesé

Stan zainwestowania: Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczn
boisk sportowych

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, zabudowa wielorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

ierunku wprowadzenia nowej
ego

Zasady przeksztatcen: restrukturyzacja zainwestowania tere
zabudowy, przeksztatcenia form zabudowy, poprawa tadu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna panorama oku z ciggu ul. Szczanieckiej

Zasady zabudowy: zabudowa o zréznicowanej wysoko

OSIEDLE

NIEBUSZEWO — BOLINKO

Jednostka planistyczna

S.B.16 powierzchnia 2,90 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen urzadzona,

Kierunki

Polityka przestrzenna

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ja): ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do
j w sgsiedztwie

Struktura przestrzenna
zabudowy mieszkanio

Zasady zabudowy:

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

powierzchnia 7,22 ha

Uwarunkowania

ania: dworzec Niebuszewo, zabudowa mieszkaniowa, ogrody dziatkowe, zielen

Kierunki

inujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

un uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi publiczne, ustugi sakralne, zielen, dopuszcza sie
dziatkowe

Polityka przestrzenna

Standardy ksztattowani
przestrzeni

asady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, restrukturyzacja zainwestowania terenu
kierunku wprowadzenia nowej zabudowy, przeksztatcenia form zabudowy

Struktura przestrzenna (kompozycja): ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do
zabudowy mieszkaniowe]j potozonej w sgsiedztwie

Zasady zabudowy: zabudowa o zréznicowanej wysokosci

C_)




