DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE GLEBOKIE - PILCHOWO (Z.L.) powierzchnia: 1 259 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 9 4 w stosunku do 2011 r.)
* mieszkaniowa populacja: 1188
* sportowo-rekreacyjna struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e turystyczna ponizej 6 4 49
* komunikacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 ™124
* ekologiczna (znaczenie dla OF) 16-19 M52
* $rodowiskowo-inzynieryjna, (znaczenie dla OF) produkcyjna J 569
poprodukcyjna M 394
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 14 oséb
gestos$é zaludnienia: 94 oséb/km?

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:
e osiedle peryferyjne wzgledem centrum miasta, o duzej atrakcyjnosci ze wzgledu na zach yginalny uktad
dawnej wsi Pilchowo i oryginalny ukfad historycznego osiedla podmiejskiego zabudo ej zrealizowanego
w formule miasto-ogrdéd, z duzym udziatem zieleni, sgsiedztwem terendéw lesny ura przestrzenna
illo unktowo zabudowa
i panstwa, ogrody dziatkowe,
turalna, naturalne zbiorniki

w granicach obszaréw zabudowanych: jednorodna, zabudowa jednorodzinna typu
mieszkaniowa wielorodzinna (2%) niskiej intensywnosci, ponadto: tereny obr
punktowo ustugi towarzyszgce terenom rekreacji, zielen lesna (lasy chronion
i cieki wodne

e urozmaicona rzezba terenu — potnocno-wschodnia czes¢ osiedla p
—na stokach i u podndéza Wzgdrz Warszewskich, pétnocno-zachodnia

e udziat pow. objetej roznymi formami ochrony krajobrazu kultur ,
e udziat zwartej zabudowy:

o 8% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 92 % poza zwartg zabudowg — gtdownie lasy i W%O

w obrebie Wzniesien Szczecinskich
owninie Wkrzanskiej

e brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji

¢ |okalne centrum ustugowe — stabo wyksztatcone
e wyposazenie w ustugi spoteczne — szkota, prz
e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w po
e dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekr
e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu |
e dostepnos¢ miejsc postojowych —w

e zabudowa osiedla poza zasiegi iec

e zwarta zabudowa osiedla i i kanalizacji wod.-kan. - 87%

Stan $rodowiska:

e tereny chronione: zes ﬁyro niczo-krajobrazowy ,Dolina Siedmiu Miyndw i zrédta strumienia Oséwki”, pomniki
przyrody, stano onionej fauny i flory, siedliska przyrodnicze, Lesny Kompleks Promocyjny

enty podstawowego uktadu drogowego: odcinek al. Wojska Polskiego, ul. Zegadtowicza (ulice w ciggu drogi
dzkiej nr 115), ul. Kupczyka, ul. Miodowa,
tramwajowa w al. Wojska Polskiego wraz z petlg tramwajowo-autobusowa

| struktura inzynieryjna:

e ujecie wody ,Pilchowo” wraz ze strefg ochrony bezposredniej i posredniej, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej
ujecia wody , Arkonka”, magistrala wodociggowa

e przepompownia Sciekdw, kolektory sanitarne, kolektor ttoczny $ciekéw sanitarnych

e kolektory deszczowe

e napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN i wysokiego napiecia WN

e cze$¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw
m. in. uktad urbanistyczny osiedla podmiejskiego

e strefa WII, WIIl — ochrony archeologicznej

e dobra kultury wspétczesnej

Ograniczenia: ujecia wody podziemnej wraz ze strefami ochrony, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia WN i najwyzszego napiecia NWN wraz z pasami ochrony funkcyjnej

Zagrozienia: presja inwestycyjna nierealizujgca historycznej struktury przestrzennej osiedla, zmiana fizjonomii
krajobrazu osiedla i struktury zabudowy willowej w zieleni: wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej
do zespotu zabudowy jednorodzinnej, zwiekszanie intensywnosci zabudowy na dziatkach budowlanych

Potrzeby: utrzymanie i ochrona krajobrazu kameralnego osiedla w lesie, w formule miasto-ogréd, ocnienie
lokalnego centrum ustugowego V&

Zadania strategiczne:
e wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego i wezta przesiadkowego

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie modelu podmiejskiego kameralnego budowy willowej
jednorodzinnej w formule miasto-ogréd i wsi Pilchowo, z zabudowa lokaliz war? ieleni, ograniczone
zainwestowanie — dopuszcza sie wytgcznie uzupetnienie zabudowy, obowigzuj anie wysokich standardéw

sywnosci zabudowy, formy
i jakosci zabudowy oraz waloréw krajobrazowych i przyrodniczych

e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeni y jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatdw dziatek zabudowanych zabudowg je 3, na terenach zieleni urzagdzonej

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzan mieszkancow (ustug sportu rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii)

e wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego jako ustugi @ lub wolnostojgce (w formie nawigzujgcej
do lokalnych rozwigzan)

¢ wzmocnienie funkcji ustugowych w lokalizacji weztowej p wajowo-autobusowe;j

e uwzglednienie ochrony laséw, utrzymanie terenéw. zieleni urzadzonej i nieurzagdzonej jako elementéw korytarzy
ekologicznych i struktury krajobrazowej

¢ kontynuacja wyposazenia w urzadzenia ystyki;.rekreacji, edukacji ekologicznej oraz integracja infrastruktury
rekreacyjnej na terenach lasow, utrzymani 2y i'kapieliska miejskiego oraz zwigzanych z nimi terenéw sportowo-

rekreacyjno-wypoczynkowych

Kierunki rozwoju systeméw komunika
e przebudowa al. Wojska Polskie 3 licy gtéwnej

e budowa odcinka ulicy gtéw j al. Wojska Polskiego z ul. Kupczyka omijajacego skrzyzowanie ulic Wojska
Polskiego — Kupczyka — Ze — Miodowa wraz z rozbudowg ul. Kupczyka w kierunku granicy miasta do klasy
ulicy gtéwnej

¢ rozbudowa petli tram \ﬂ)-autobusowej wraz z budowg wezta przesiadkowego i parkingiem

e realizacja odcinq owerowych

Kierunki rozw j%lﬁ(tury inzynieryjne;j:
e utrzy & nizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej

Obszary.i zasad a\rony srodowiska:
ntegracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
utrzymanie granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Siedmiu Mtynéw i zrédta strumienia
, utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Jezioro Gtebokie”, utworzenie zespotu przyrodniczo-
%ra brazowego ,Doliny Wieleckiej i Jasmudzkiej Strugi”, utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Las Arkonski”, utworzenie uzytkéw ekologicznych ,taki na Owczarach” i ,Wolfia”, utworzenie rezerwatu przyrody

,Buczyny nad Pilchéwka”)
e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej zbiornikéw wodnych i strumieni — ochronie podlegajg zasoby
woéd podziemnych i wéd powierzchniowych
e utrzymanie istniejacej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej
i sanitarnej dla powietrza miejskiego




Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

* ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach zabytkowych
i dobr kultury wspétczesnej




OSIEDLE

GtEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z.1L.01 powierzchnia 22,20 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ujecie wody ,Pilchowo” wraz ze strefg ochrony bezposredniej; wartosciowy
obszar przyrodniczy, zielen nieurzadzona, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego
napiecia NWN i wysokiego napiecia WN; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: ujecie wody

Funkcje uzupetniajgce: urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjg terenu oraz instalacje
wykorzystujgce odnawialne zrddta energii z wytgczeniem energii wiatru

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie terendw otwartych bez zabudowy kubaturowej, ochrona
krajobrazu kulturowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i uzupetnienia zabudow zy ul
ksztattowania Wodociggowej;
przestrzeni Zasady zabudowy: zachowanie formy obiektéw przy ul. Wodociggowej; obsz
bezposredniej ujecia wody, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd p
obszar objety SZM;
OSIEDLE GLEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z.L.02

powierzchnia 8,58 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zielen
nieurzgdzona, obszar w strefie ochrony posredniej ujeci chowo”, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcje uzupetniajace: ustugi wolno stojgce i
programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu k
jednorodzinnego, przeksztatcenia dys form zabudowy w nawigzaniu do wartosci
lokalnych, uzupetnienia zabudowy.utrwalajace lokalny ukfad przestrzenny, wyposazenie terenu
w celu poprawy warunkéw mies, iowych; zachowanie terendw zieleni wysokiej

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania

ksztattowania Zasady zabudowy: now w typie zabudowy i wysokosci nie wyiszej niz zabudowa

przestrzeni istniejaca; obszar w strefi iej ujecia wody, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych GZWP. ’\

OSIEDLE GLEBOKIE - PI

Jednostka planistyczna | Z.L.03 powierzchnia 416,99 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: lasy, parking lesny obstugujacy funkcje zwigzane
z jeziorem Gtgbokim, ogrody dziatkowe, uprawy ogrodnicze, wartosciowy obszar przyrodniczy

-faunistyczny, pomniki przyrody, Park Lesny Gtebokie - Lesny Kompleks Promocyjny
Szczecinskie” o wielofunkcyjnej i zréwnowazonej gospodarce lesnej, w tym aktywna
przyrody, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN i wysokiego

ecia WN; cze$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Pilchowo”, obszar
l.w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy;

Funkcje uzupetniajace: tereny rekreacyjno — wypoczynkowo - turystyczne wraz z zapleczem
parkingowym, ogrody dziatkowe, zielen naturalna, parking (P&R)

Poli%rz rzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie naturalnego charakteru parku lesnego bez wprowadzania
obiektéw bazy noclegowej i obiektéw masowej rekreacji, wyposazenie terenu w sciezki rekreacyjno
— wypoczynkowe tak, aby tworzyty spojny i sprawny system komunikacji rekreacyjnej z sasiednimi
parkami lesno - miejskimi i miastem, wszelkie dziatania na terenie lesnym zgodnie z planem
urzadzenia lasu, wzdtuz linii brzegowej jeziora Gtebokie wyposazenie w urzgdzenia rekreacyjno
—turystyczne; utrzymanie ogdlnodostepnosci obszaru, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania naturalny charakter obszaru; czes¢ obszaru
w strefie ochrony posredniej ujecia wody, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP 122; proponowane uzytki ekologiczne; proponowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy;

proponowane pomniki przyrody; obszar objety SZM




OSIEDLE

GtEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z2.L.04 powierzchnia 330, 44 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny lesne, cze$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody
»Pilchowo”, wartosciowy obszar przyrodniczy florystyczno - faunistyczny, Park Lesny Gtebokie
- Lesny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”, czesciowo objety ,Zespotem przyrodniczo
- krajobrazowym Dolina Siedmiu Mtyndéw i Zrddta strumienia Osdwka”, strumienie: Kijanka,
Jasmudzka Struga, Pilchowka, niewielkie osuwiska, pomniki przyrody, czes¢ obszaru w granicach
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajagce: rekreacyjno — turystyczne, enklawy ustug oraz zieled stanowigce
uzupetnienie programu funkcjonalnego;

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie naturalnego charakteru parku lesnego, odtworze
w ,,Dolinie Siedmiu Mitynéw” wraz z zabudowg o funkcji gastronomicznej, noclego
itp., zwigzanej z obstugg terendw lesnych, rekreacyjno - wypoczynkowych
istniejgcych obiektow budowlanych, wyposazenie terenu w $ciezki rekrea
skomunikowane z sgsiednimi parkami leSno-miejskimi i miastem; utrzyma
obszaru, wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe

ypoczynkowe
gbélnodostepnosci

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad szlakéw turystycznychdo utr. nia i wzbogacenia
ksztattowania Zasady zabudowy: odtworzenie zabudowy w ,Dolinie Siedmi néw” w oparciu o materiaty
przestrzeni archiwalne, nowa zabudowa ustugowa dla obstugi terenu zalecana obrzezu lasu przy ulicach,
ograniczony zakaz zabudowy, Lesny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”, teren czesciowo
objety ,Zespotem przyrodniczo - krajobrazowym Dolina Sied Mtyndw i zrédta strumienia
Osoéwka”, obszar objety SZM, proponowany zespét % zo — krajobrazowy, proponowane
pomniki przyrody, zachowanie naturalnego ch ekow, czes¢ obszaru w strefie ochrony
posredniej ujecia wody, czes¢ obszaru w grani ego zbiornika wod podziemnych GZWP 122
OSIEDLE GLEBOKIE — PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z.L.05 powierzchnia 55,40 ha

Uwarunkowania

jne Wéfjeziora Gtebokie razem z jeziorem, plaza i kgpielisko
ochrony posredniej ujecia wody ,,Pilchowo”, wartosciowy
aunistyczny, jezioro Gtebokie w otoczeniu laséw, obszar

Stan zainwestowania: tereny re
miejskie, tereny lesne, obsza stre
obszar przyrodniczy florys

Kierunki

ika podziemnych GZWP 122
aturalna z jeziorem Gtebokie, rekreacja i wypoczynek

a i kapielisko miejskie, ustugi sportu, ustugi gastronomiczne i turystyczne
ka i szlakéw turystycznych

Polityka przestrzenna

Zasady p wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
przeksztat ierunku: uaktywnienia, podniesienia jakosci przestrzeni i wyposazenia kagpieliska
miejski jego zaplecza ustugowego oraz strefy wschodniej linii brzegowej jeziora Gtebokie,

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

zestrzenna (kompozycja): do zachowania charakter rekreacyjny kapieliska

SNzabudowy: realizacja pomostow, ustug przy jeziorze Gtebokie, zwigzanych z funkcjg terenu,

graniczony zakaz zabudowy w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego; proponowany
zespot przyrodniczo - krajobrazowy, obszar objety SZM, obszar w strefie ochrony posredniej ujecia
wody, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

K




OSIEDLE

GtEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z2.L.06 powierzchnia 30,27 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, kosciét, szkota, przedszkole;
obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Pilchowo”; pomnik przyrody, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi wolno stojgce i wbudowane, ustugi sakralne, publiczne, enklawy ustug
oraz zielen lesna stanowigce uzupetnienie programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego ukfadu
i zabudowy osiedla jednorodzinnego z zachowaniem wartosciowego drzewostanu (formuta miasto
-ogrdod), nieliczne uzupetnienia zabudowy kontynuujgce kompozycje lokalnego uktadu
przestrzennego - przeksztatcenia dysharmonijnych form zabudowy w nawigzaniu i
lokalnych, poprawa warunkéw mieszkaniowych, w tym uzupetnienie wyposazenia t

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabud owania
ksztattowania i uzupetnien, utrzymanie kosciota jako dominanty lokalnego uktadu prze go, urzadzenie
przestrzeni ciggdéw pieszych
Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy willowej i wysoko zszej niz zabudowa
oryginalna zespotu, sytuowana w zieleni o charakterze lesnym; do wania wartosciowy
drzewostan, teren objety SZM; obszar w strefie ochrony posredniej ci{wody, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122 A
OSIEDLE GLEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z.L.07 powierzchnia 103,82 ha

Uwarunkowania

»Arkonka”; wartosciowy obszar przyrodnic zno - faunistyczny, strumienie Osdéwka,
Zabiniec, Zielonka, zbiorniki wodne, Park ski - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczecinskie, czes$¢ obszaru w granicach gté biornika wdd podziemnych GZWP 122, osuwiska

Stan zainwestowania: tereny lesne; czes¢ ob%{s fie ochrony posredniej ujecia wody

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy ¢

Funkcje uzupetniajace: rekreacyjno — turystyczne, ustugi sportu i rekreacji z duzg iloscig zieleni

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie naturalnego parku lesnego bez wprowadzania obiektow bazy
noclegowej i obiektéw .ma j. rekreacji, wyposazenie terenu w Sciezki rekreacyjno
— wypoczynkowe skom an sgsiednimi parkami lesno-miejskimi i miastem; wyposazenie
w urzgdzenia rekrea zynkowe terendow wzdtuz linii brzegowej jeziora Goplany oraz
szlakéw turystyczn zymanie ogdlnodostepnosci obszaru

Standardy Struktura przestrze kompozycja): uktad szlakéw turystycznych do zachowania i wzbogacenia,
ksztattowania prace porz ace na celu uczytelnienie waloréw krajobrazowych obszaru, w tym wzdtuz
przestrzeni szlakow rekreacyjnych;
zabudowy: zakaz zabudowy z wyfaczeniem obrzeza lasu przy petli tramwajowej
ej; obszar objety SZM, planowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy, Lesny Kompleks
,Puszcze Szczecinskie” o wielofunkcyjnej i zréwnowazonej gospodarce le$nej, w tym
a ochrona przyrody, zachowanie naturalnego charakteru strumieni i zbiornikéw wodnych,
cze$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody; czes¢ obszaru w granicach gtéwnego
rnika woéd podziemnych GZWP 122
OSIEDLE GLEBOKIE - PILCHOWO
Jednost Mzna 2.L.08 powierzchnia 266,01 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: lasy, wartosciowy obszar przyrodniczy, LeSny Kompleks Promocyjny , Puszcze
Szczecinskie”, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Arkonka”, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
Kierunki Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: rekreacyjno — turystyczne, ustugi;

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie naturalnego parku lesnego bez wprowadzania obiektow bazy
noclegowej i obiektow masowej rekreacji, wyposazenie terenu w S$ciezki rekreacyjno
— wypoczynkowe; utrzymanie ogdlnodostepnosci obszaru, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad szlakow turystycznych do zachowania i wzbogacenia

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy; Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zrwnowazonej gospodarce lesnej, w tym aktywna ochrona przyrody, teren
objety SZM, proponowany pomnik przyrody; czesé¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia
wody, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




