DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE OSOW (Z.0.) powierzchnia: 814 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 9 { w stosunku do 2011 r.)
* mieszkaniowa populacja: 4242
e sportowo-rekreacyjna struktura wiekowa: przedprodukcyjna
* turystyczna ponizej 6 J 259
» ekologiczna (znaczenie dla OF) 7-15 1 553
» komunikacyjna 16-19 T 204
+ $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) produkceyjna: T 2410
poprodukcyjna: 1 816
tendencja: A wzrost liczby zameldowanej
ludnosci — 829 oséb
gesto$é zaludnienia: 521 0s6b/km?

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej:

osiedle peryferyjne wzgledem centrum miasta, jednorodna struktura przestrzenna charakt

podmiejskiej wyksztatcona na czytelnym historycznym uktadzie wsi owalnicow'
mieszkaniowej jednorodzinnej z punktowg lokalizacjg zespotéw zabudowy wielorodzinne @ D

zna dla zabudowy
inacjg zabudowy
adto: szczatkowa

< zabudowa ustugowa, ogrody dziatkowe, duzy udziat terendw zieleni naturalnej, lasow z ciekami wodnymi
_ e bardzo urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone na stokach Wzgdrz War: h, w potudniowej czesci u ich
podndza
> e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w o"edlu %
e udziat zwartej zabudowy:
< o 29 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy 0
o 71% poza zwartg zabudowa — gtdwnie lasy i wody
¢ brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji
3 ¢ lokalne centra ustugowe — stabo wyksztatcone Q
e wyposazenie w ustugi spoteczne — przedszkole, przych k t, boisko
o e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla= 58%
¢ dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej %‘czajacy
x * zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 58%
¢ dostepnos¢ miejsc parkingowych — wysta
= e zabudowa osiedla poza zasiegiem sieci c.
* zwarta zabudowa osiedla w zasieg .-kan. —98%
= [ stan érodowiska:
e tereny chronione: zespét p %— rajobrazowy ,Dolina Siedmiu Miyndw i zrédta strumienia Oséwki”, uzytek
e« ekologiczny ,Dolina stru a biniec”, pomniki przyrody, stanowiska chronionej flory i fauny, siedliska
przyrodnicze, Lesny pleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”
< e obszary istotne dla cji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: las,
strumienie we ni: Warszewiec, Arkonka, Zabiniec, Kijanka, Zielonka, Oséwka, zbiorniki i oczka wodne
= wraz z obszara liskowymi strumieni, ogrody dziatkowe, ogrody przydomowe, pétnocna i potudniowa czesé
osiedla st i obszar regeneracji powietrza dla miasta
— . % skowe: presja inwestycyjna w strefie ciekéw i zbiornikdw wodnych, obszaréw zrédliskowych
dztwie laséw, gospodarka odpadami i emisje zanieczyszczenn powietrza na obszarach ogrodow

li inwazyjne gatunki roslin, w pétnocnej i potudniowej czesci osiedla osuwiska na gruntach lesnych, teren
ologicznego ,,Dolina strumienia Zabiniec” na gruntach prywatnych

<

u
UkIa\omunikacyjny:
¢ elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Miodowej, ul. Chorzowska, odcinek ul. Chopina, odcinek

ul. Arkonskiej z trasg tramwajowg, petla tramwajowa

Infrastruktura inzynieryjna:

ujecie wody , Arkonka” wraz ze strefg ochrony posredniej, zbiornik i pompownia wody, magistrale wodociggowe
kolektory sanitarne

kolektory deszczowe

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

czesc obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122




Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

* obszary i obiekty prawnie chronione m. in. kosciét z cmentarzem, relikty wiezy widokowej

 obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
* strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej

Ograniczenia: ujecie wody podziemnej wraz ze strefami ochrony, teren uzytku ekologicznego ,Dolina strumienia
Zabiniec” na gruntach prywatnych, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN wraz
z pasem ochrony funkcyjnej, nieczynne wysypisko Smieci przy ul. Podbdrzanskiej, niepetne uzbrojenie

Zagrozenia:  presja inwestycyjna w strefie ciekdw i zbiornikdw wodnych, obszaréw Zrédliskowych oraz w sgsiedztwie
lasdw, zanieczyszczenie powietrza, rozprzestrzenianie sie gatunkéw inwazyjnych zagrazajgcych
rodzimym siedliskom roslinnym

Potrzeby: wyksztatcenie/wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego, wzmocnienie roli komunikacj blicznej,

Zadania strategiczne:

¢ obstuga komunikacji zbiorowej: petla autobusowa w rejonie ul. Wymarzonej

¢ kompleksowe zagospodarowanie na potrzeby rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjneo przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Siedmiu Mtyndéw i zrédta strumienia Oséwki”, uzytku ekologi Dolina strumienia

rewaloryzacja | adaptacja zabytkowych cmentarzy na rekreacyjng zielen parkowa osied%

w Dolinie Siedmiu Mtynéw, Wieza Quistorpa, itd.)

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, ochrona uktadu przestrzennego d j ‘wsi. Oséw, kontynuacja modelu
podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej skoncentrowa wzdtuz kameralnych uktadéw
ulic lub placéw

e stopniowe wysycanie terenéw przydatnych pod zabudow : jednorodzinng przy dazeniu

do uczytelnienia kameralnych uktadéw ruralistycznych, utrz
dziatek, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, intensyw

krajobrazowych

e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinne rzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudo udowag jednorodzinng, na terenach zieleni urzgdzonej
w granicach historycznego ukfadu ruralistyczne jonie ul. Miodowej

i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlui g

e wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego. i wyksztatcenie nowych lokalnych centréw ustugowych, jako ustugi

nie.nawigzujacej do lokalnych rozwigzan)

e uzupetnienie o tereny zieleni ur % rmie skwerdw i placéw zabaw oraz zieleni lesnej i zieleni nieurzgdzonej
jako elementéw korytarzy ek , struktury krajobrazowej i regenerujgcej powietrze

¢ kontynuacja wyposazeni owe i urzadzenia turystyki, rekreacji i edukacji oraz integracja infrastruktury
rekreacyjnej na rozlegtych terenach lesnych jako ponadlokalny osrodek ustug turystyczno-rekreacyjnych w oparciu
o posiadane zasoby uwﬂvy terendw zieleni i krajobrazu

Kierunki rozwoju sys Iamunikacji:
* budowa ul. Gwia larnej w klasie ulicy zbiorczej

e rozbudow horzowskiej i Chopina do klasy ulicy zbiorczej
e realiz ow tras rowerowych

Kierun infrastruktury inzynieryjnej:
Xu ymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemoéw infrastruktury inzynieryjnej

C_)




Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, ochrona wspdlnej zlewni i zasobéw wodnych strumieni oraz zbiornikéw i oczek wodnych, ograniczenia
zagospodarowania i zabudowy w strefie ciekdw i zbiornikdw wodnych w celu zapewnienia swobodnej migracji
zwierzat, roslin i grzybow, utrzymanie granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Siedmiu Mitynéw i zrodta
strumienia Osowki” oraz uzytku ekologicznego ,Dolina strumienia Zabiniec”, utworzenie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Las Arkonski”, likwidacja inwazyjnych gatunkéw roslin)

utrzymanie i rozwadj funkcji retencyjnej i ekologicznej oczek i zbiornikdw wodnych oraz strumieni

utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami
zabudowy

utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodow dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkgji.retencyjnej
i sanitarnej dla powietrza miejskiego

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesn

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej strukt rzestrzennej i ochrony
archeologicznej
ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obie éw’ osciach zabytkowych




OSIEDLE

0osOw

Jednostka planistyczna

2.0.01 powierzchnia 239,98 ha

Uwarunkowania

Stan  zainwestowania: tereny lesne, nieczynne  wysypisko  Smieci  przy
ul. Podborzanskiej; wartosciowy obszar przyrodniczy (florystyczno-faunistyczny), pomnik
przyrody ozywionej, Lesny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”, czesciowo objety
»Zespotem przyrodniczo - krajobrazowym Dolina Siedmiu Mtynéw i Zrddta strumienia
Osowka”, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu, rekreacji i turystyki

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie naturalnego charakteru parku lesnego bez wprowadzania
obiektéw bazy noclegowej i obiektéw masowej rekreacji, odtworzenie stawéw.w , Dolinie

”

z obstugg terendw lesnych, rekreacyjno-wypoczynkowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad szlakdw turystyczny
odtworzenia i wzbogacenia; wzbogacenie wypoczynkowego ch lasu poprzez
wprowadzenie atrakcji turystycznych w ,Dolinie Siedmiu Miyné hrona $rodowiska
naturalnego, w tym krajobrazu

Zasady zabudowy: odtworzenie zabudowy w ,Dolinie :Siedm tyndow” w oparciu
o materiaty archiwalne; ograniczony zakaz zabudowy nﬁch zespotu przyrodniczo
-krajobrazowego; Lesny Kompleks Promocyjny ,Pu Szczecinskie”, czesciowo objety
,Zespotem przyrodniczo - krajobrazowym Dolina Siedmiu-Mtyndéw i zrédta strumienia
Osoéwka”, teren objety SZM

OSIEDLE

0sOw

Jednostka planistyczna

Z.0.02 powierzchnia 3,20 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: szczecinska
obszar przyrodniczy

a”, teren sportu i rekreacji, wartosciowy

Kierunki

Funkcja dominujaca: teren spor eacji z duzg iloscig terendw zieleni

Funkcje uzupetniajgce:’ niezbedne ustugi stanowigce uzupetnienie programu
funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztat ’*gga srodowiska naturalnego, w tym krajobrazu; przeksztatcenia
w kierunku uakt nia. i poprawy wyposazenia terenu; nalezy dazy¢ do spdjnego
zagospodarowan u na podstawie kompleksowej koncepcji funkcjonalno-
przestrzen odka sportéw zimowych i rekreacji catorocznej, z duzg iloscig zieleni
bedaceg eniem kompleksu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego , Dolina Siedmiu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

S ra przestrzenna (kompozycja): kompozycja uwzgledniajaca wysokie walory
przyrodnicze i krajobrazowe terenu

ﬁdy zabudowy: niezbedna zabudowa o wysokich walorach architektonicznych,
gledniajaca walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu; teren objety SZM

N
C.)
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Jednostka planistyczna

2.0.03 powierzchnia 147,11 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania:, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrody dziatkowe
zlokalizowane przy ul. Andersena i na zapleczu ul. Miodowej, fragmentaryczna zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci przy ul. Miodowej, przedszkole, kosciot,
fragmenty terenu o wartosciach przyrodniczych, czesciowo objety ,Zespotem przyrodniczo
- krajobrazowym Dolina Siedmiu Mtyndw i zrédta strumienia Osdwka”, zrdodta strumienia
Warszewiec, zbiorniki wodne, zielen nieurzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe przy ul. Andersena i na zapleczu ul. Miodowej,
ustugi sportu i rekreacji z duzg iloscig terendw zieleni, ustugi sakralne, ustugi. publiczne,
ustugi handlu, istniejgca zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci
rozbudowy, zielen urzadzona jako uzupetnienie struktury zabudowy jednorodzi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzy
charakteru osiedla podmiejskiego o zabudowie jednorodzin wzglednieniem
istniejgcego Srodowiska przyrodniczego w duzej ilosci zieleni tnianie zabudowy
w istniejgcej tkance mieszkaniowej i wyposazenie obsza iezbedne elementy
funkcjonalne, poprawa warunkéw mieszkaniowych, w tym wykszt e lokalnych centréw
ustugowych; ochrona istniejgcych skarp od strony pétno rz£ zabudowg

Standardy ksztattowania
przestrzeni

uktadu przestrzennego z czytelnymi podziatami fu i, zakaz rozbudowy zabudowy
wielorodzinnej

niejgcej jednorodzinnej nie wyzsza
od istniejgcej zabudowy jednorodzinne;j zakaz zabudowy w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, tere %o objety SZM, ogrody dziatkowe do
zachowania, fragment zespotu p dnic rajobrazowego; zachowanie naturalnego
charakteru strumienia Warsze 6w wodnych

OSIEDLE

0osOw

Jednostka planistyczna

2.0.04 powierzchnia 61,12 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: aga gruntow niezainwestowanych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; .ustugi ostojgce i wbudowane, wartosciowy obszar przyrodniczy,
strumien Warszewiec, Arkonka, zielen nieurzgdzona

Kierunki

Funkcja do &) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcj jgce: ustugi w tym sportu i rekreacji, zielen urzadzona jako uzupetnienie
str budowy jednorodzinnej, enklawy zabudowy wielorodzinnej niskiej
intens Sci

Polityka przestrzenna

Zas przeksztatcen: rozbudowa osiedla w zabudowie jednorodzinnej z uwzglednieniem

iejgcego sSrodowiska przyrodniczego, uzupetnianie zabudowy w istniejgcej tkance

ieszkaniowej, wyposazenie obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne, poprawa
arunkéw mieszkaniowych, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattow \)
przestrzeni \

Struktura przestrzenna (kompozycja): na terenach niezainwestowanych wyksztatcenie
uktadu przestrzennego z czytelnymi podziatami funkcjonalnymi

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej jednorodzinnej z dachami
stromymi; cze$¢ obszaru objeta SZM, zachowanie naturalnego charakteru strumieni

C_)




OSIEDLE
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Jednostka planistyczna

Z2.0.05 powierzchnia 46,44 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, zieler urzadzona z boiskiem, ustugi kultury
i oswiaty; fragmenty terenu o wysokich walorach przyrodniczych, m.in. uzytek ekologiczny
,Dolina strumienia Zabiniec”, strumien Zielonka, skwer przy ul. Kwiatéw Polskich i Zawitej;
osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi wolno stojgce i wbudowane, zielen urzadzona jako
uzupetnienie zabudowy jednorodzinnej, ustugi publiczne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona s$rodowiska przyrodniczego, w tym stref dolin ciekéw,
utrzymanie terenu uzytku ekologicznego jako obszaru przyrodniczego o wysokich walorach
krajobrazowych; uzupetnienie zabudowy w istniejgcej tkance mieszkaniowej, w
obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne, poprawa warunkéw mieszkani
krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru osi
srodowiska przyrodniczego

wzglednieniem

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgc
niz istniejaca; zakaz zabudowy w granicach uzytku ekologicznego;
strumienia Zabiniec”, zachowanie naturalnego charak rlgw
terenu objety SZM

zinnej nie wyzsza
ekologiczny,,Dolina
ienia Zielonka, fragment

OSIEDLE
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Jednostka planistyczna

2.0.06 powierzchnia 226,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, teren »Arkonka”, lesniczowka Arkonska
i Czerwona, ustugi opieki spotecznej; koni przy ul. Junackiej, ogrody dziatkowe;
obszar wartosciowy przyrodniczo (f -faunistyczny), Lesny Kompleks Promocyjny
,Puszcze Szczecinskie” - Park ki, , strumien Arkonka, ujecie wody , Arkonka”

wraz ze strefg ochrony pgs’re biornik i pompownia wody; napowietrzna linia

A

elektroenergetyczna wys go napiecia WN; pomniki przyrody, cze$¢ obszaru w granicach
gtéwnego zbiornika wéd po mnych GZWP 122; osuwiska

Kierunki

Funkcja dominujaca: t kreacyjno —wypoczynkowe, edukacyjne
Funkcje uzupetnia : ustugi sportu i rekreacji w parku leSnym, utworzenie parku przygody,
zabytkowa wieza pa do adaptacji wraz z reliktami dawnego zagospodarowania,

dopuszcza worzenie funkcji gastronomicznych i rekreacyjnych m.in. w lokalizacjach
g jecie wody, zbiornik i pompownia wody; ogrody dziatkowe, ustugi opieki

Polityka przestrzenna

lesnego wypoczynkowego w formie ogdlnodostepnego zatozenia - odtworzenie zabudowy
gowej w historycznych lokalizacjach zwigzanej z obstugg terendéw lesnych, rekreacyjno-
oczynkowych, przeksztatcenia w kierunku uaktywnienia i poprawy wyposazenia terenu,
alizacja s$ciezek rekreacyjno— wypoczynkowych, edukacyjnych skomunikowanych

z sgsiednimi parkami leSnymi i miastem, rozbudowa stadniny koni przy ul. Junackiej

Standardy ksztat \

przestrzenig

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad szlakéow turystycznych do zachowania
i rozszerzenia, wzbogacenie wypoczynkowego charakteru lasu poprzez wprowadzenie
atrakcji turystycznych

Zasady zabudowy: odtworzenie historycznej zabudowy w oparciu o materiaty archiwalne,
nowa zabudowa na obrzezach parku, kapielisko ,Arkonka” wraz z niezbednym programem
ustug towarzyszacych; ograniczony zakaz zabudowy; proponowane utworzenie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego , Las Arkonski”, , teren objety SZM, zachowanie naturalnego
charakteru ciekdw, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody; czes¢ obszaru
w granicach gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych GZWP 122




OSIEDLE
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Jednostka planistyczna

2.0.07 powierzchnia 71,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe ,Skarbéwek”, teren lokalizacji budynkéw rekreacji
indywidualnej, zielen dziatkowa, pomnik przyrody, zielen naturalna, strumien Warszewiec,
zbiorniki wodne; napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: rekreacyjno — wypoczynkowa, ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: zabudowa rekreacji indywidualnej w potudniowej czesci terenu;
ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie naturalnego krajobrazu, kameralnego charakteru
zagospodarowania ogrodami dziatkowymi i zabudowg rekreacji indywidualnej, utrzymanie
w istniejgcych granicach obszaru zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej (zabudowy
rekreacji indywidualnej) &

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad funkcjonalno — przestrzenny do zachoy vania

Zasady zabudowy: utrzymanie i uzupetnienie zabudowy rekreacji indywi ‘@ 1ej 0. wysokosci
nie wyzszej od istniejgcej ; teren objety SZM,; zachowanie natura arakteru doliny
strumienia Warszewiec i zbiornikdw wodnych, zakaz zabudowy




