DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE WIELGOWO —StAWOCIESZE—ZDUNOWO (D.W.) powierzchnia 1300,2 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018r./ P 4 w stosunku do 2011 r.)
¢ mieszkaniowa populacja 3820
¢ ustug spotecznych — szpital (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e turystyczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 N 244
* komunikacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 4 339
* rolnicza przestrzen produkcyjna 16-19 4 150
* zaplecze produkcyjno-przemystowe produkceyjna: 42198

strefy ekonomicznej w Dunikowie poprodukcyjna 1 889
« ekologiczna (znaczenie dla OF) tendencja: A wzrost liczby zameldowanej
» $rodowiskowo-inzynieryjna ludnosci —121 osdb

gesto$¢ zaludnienia: 294 / km?

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

bardzo rozlegte osiedle, peryferyjne wzgledem centrum miasta, struktura przestrzenna charakt dla zabudowy

podmiejskiej tgczaca trzy historycznie wyksztatcone zespoty: dwa jednolite uktady zab vy wiejskiej, z przewagg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wydzielony historyczny kompleks zabudowy szpi unowie; ponadto:

punktowo zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (3%) niskiej intensywnosci, ereny ugowe i ustugowo-
produkcyjne, zielen naturalna, lasy, grunty rolne, ogrody dziatkowe, zbiorniki i cie , tereny kolejowe

ptaska rzezba terenu — osiedle potozone na Rowninie Goleniowskiej
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego — 6%

udziat zwartej zabudowy:
o 25% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o 75% poza obszarem zwartej zabudowy — gtéwnie tereny zie z grunty rolne, rozproszona zabudowa

brak budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji

lokalne centrum ustugowe — wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne: przedszkole, szkota pon/a, obiekty sportowe, przychodnia, szpital, kosciot

udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osie 35%

dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacj
dostepnos¢ miejsc postojowych dla sa

wystarczajacy
icznej — 65%
ystarczajgca

) Obszary wymagajace przeksztatc

obszar osiedla zidentyfikowany jake obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

« | Stan srodowiska:

tereny chronione:

obszary is dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: Puszcza
Golenio orne, tgki i pastwiska, zielen cmentarna (Cmentarz Wielgowo), przyszpitalna zielen lesna; cieki: Ptonia,
Ch Zotnierska Struga z siecig rowéw melioracyjnych, osiedle stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta

itory powierzchniowe zanieczyszczen powietrza

Q in Gtowny oraz autostrady A6; przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture drogowg i kolejowg,
i

%d komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: autostrada A6, przechodzgca w rejonie pdétnocnej granicy miasta

w droge ekspresowa S3, wschodnia cze$¢ autostradowego wezta Dabie, ul. Tczewska, ul. Battycka, pétnocny odcinek
ul. Prof. Zuka

linia kolejowa nr 351 Poznan Gtéwny—Szczecin Gtéwny, z przystankiem osobowym Szczecin Zdunowo zlokalizowanym
w rejonie ul. Battyckiej

Infrastruktura inzynieryjna:

magistrala wodociggowa

przepompownia sciekow, kolektory sanitarne, kolektor ttoczny Sciekdw sanitarnych
kolektory deszczowe

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN




Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
e strefa WII, WIIl — ochrony archeologicznej

Ograniczenia: podziat osiedla przez linie kolejowg Poznan Gtéwny—Szczecin Gtdwny oraz autostrade A6, czesé obszaru
w strefie ucigzliwosci od linii kolejowej, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, czesciowy brak uzbrojenia terenu i uktadu drogowego , struktura
wtascicielska porolnicza ogranicza prawidtowe rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej

Zagrozienia: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%, zabudowa obszaréw wzdtuz doliny Ptoni zagraza
utrzymaniu bioréznorodnosci i ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych

powietrza

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno — przestrzennych, tereny zieleni urzgdzonej ogélnodostepne rawa
dostepnosci komunikacyjnej pieszej lub pieszo-rowerowej do terendw po obu stro iikolejowe;j,
stworzenie powigzan produkcyjno-transportowych lub sktady materiatowe ujg obszary
produkcyjno - ustugowe na Prawobrzezu

Zadania strategiczne:

¢ obstuga komunikacji zbiorowej: petla autobusowa przy ul. Bryczkowskiego, przebieg lini usowych w ul. Prof.
Zuka i ul. Przylesie odcinkami po terenie gminy Kobylanka &

¢ wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w tym SKM, w tym potaczenia kom ac z kolejowymi przystankami
osobowymi Szczecin Zdunowo i Szczecin Dunikowo

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: <

e ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu podmi otéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej powstatych na uktadzie dawnych wsi skoncentrowan tuz gtéwnych drég oraz kameralnych

uktgdéw ulic lub placéw
e stopniowe wysycanie terendw przydatnych pod zab
do uczytelnienia kameralnych uktadéw ruralistycznych,. . utrz
dziatek, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, inten
krajobrazowych
e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o fi
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastr:
e wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego i

szkaniowg jednorodzinng przy dazeniu
nie wysokich standardow w zakresie wielkosci
budowy, jakosci i formy zabudowy oraz walorow

S

kcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustug sportu rekreacji

ii)

tcenie nowych w lokalizacjach weztowych

oczkami wodnymi jak
e w terenach zieleni

. ograniczer'Q budowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Kierunki j steméw komunikacji:
e  budow tanku osobowego SKM Szczecin Dunikowo na linii kolejowej nr 351 Poznan Gtéwny—Szczecin Gtéwny
azzbu 3 parkingu
bu arkingu w rejonie przystanku osobowego SKM Szczecin Zdunowo
J lizacja odcinkow tras rowerowych

skazane bezkolizyjne przekroczenie linii kolejowej przez ciag ulic prof. Zuka—Battycka

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
¢ budowa kolektoréw sanitarnych

¢ budowa stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN ,Tczewska”

* budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN




Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni biologicznie czynnych, ochrona zlewni i zasobdéw wodnych strumieni, ograniczenia
zagospodarowania i zabudowy w strefie ciekdw w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow,
utworzenie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina Ptoni”)

e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej ciekow

e utrzymanie terendw rolniczych

e utrzymanie zieleni le$nej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami
zabudowy

e utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej
i sanitarnej dla powietrza miejskiego

* nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: V

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przes ych.i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektd bszaréw o wartosciach
zabytkowych




OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.w.01 powierzchnia 42,35 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Specjalistyczny Szpital im. Prof. Alfreda Sokotowskiego w Zdunowie,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, las

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi zdrowia
Funkcje uzupetniajgce: las, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielerh parkowa, inne ustugi
w zakresie opieki zdrowotnej, rekreacji i pomocy spotecznej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez utrzymanie i rewaloryzacje
zabudowy z mozliwoscig wprowadzenia nowej zabudowy; wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczo-krajobrazowych terenu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespdt zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w otoczeniu kompleksu lesnego K

Zasady zabudowy: dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe obiektéw histor ﬁitala,
budowe nowych obiektéw i zmiane zagospodarowania terenu szpitala w rawy jego
funkcjonowania, nowe obiekty nie wyzsze niz istniejgcy drzewostan, obsz

OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.02 ierzchnia 322,70 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, ana, koscidt, grunty rolne,
lasy, cmentarz, zielen parkowa, nieuzytki

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa
infrastruktury spoteczne;j

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa ustugowa (ustug
i rekreacji, handlu, zdrowia, gastronomii), zie .Q

lesne

jednorodz

V z niezbednymi obiektami

aty, kultury, sakralne, sportu, turystyki
va, las, cmentarz, dopuszcza sie enklawy

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie obec
mieszkaniowg i ustugowa, wyposaz

estowania, uzupetnienie nowa zabudowg
osiedla w niezbedng infrastrukture spoteczna
i inzynieryjng, uzupetnienie uktadu go w celu polepszenia standardu zamieszkania;
zachowanie i utrzymanie histo ej struktury przestrzennej czesci terenu osiedla — rehabilitacja
obszaru zabudowy w rejonie ul. Bry wskiego, grunty w rejonie ul. Wesotej i ul. Sasanki rezerwuje
sie na cele ustug publicznych kole, ustugi zdrowia), grunty w rejonie ul. Urodzajnej rezerwuje
sie na rozbudowe cm na krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestr

Zasady zab dowy:n

czescios % awig

OSIEDLE

Jednostka planistyczna\

WWO—S{AWOGESZE-ZDUNOWO
.W.0

powierzchnia 3,82 ha

Uwarunkowania

n zainwestowania: las

Kierunki Funkcja dominujaca: las
Funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna
Polityka p a Zasady przeksztatcen: obszar gospodarki lesnej; wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢

zgodne z planem urzadzenia lasu

Standardy
przestrze

Struktura przestrzenna (kompozycja): las
Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy za wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce lesnej;
obszar objety SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.w.04 powierzchnia 131,83 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa, ogrodnicza, las, ciek
Chetszczaca, zielen naturalna, grunty rolne, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig 1%

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa ustugowa (gtéwnie wzdtuz linii kolejowej), zielen parkowa, las,
ustugi sportu i rekreacji z duzg iloscig zieleni

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie obecnego zainwestowania, uzupetnienie nowg zabudowg mieszkaniowa
i ustugowa z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o charakterze
podmiejskim, struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa jednorodzinna o parametrach i w typie zabudo kalnej,
ochrona cieku Chetszczaca, tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych wytaczo owy,
obszar czesciowo objety SZM, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania@u obszarze

szczegblnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE

Jednostka planistyczna

D.W.05 wierzchnia 69,99 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, We, zielen nieurzadzona, las,
przepompownia sciekéw ,Wielgowo”

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa ustugowa (ustugi oswi andlu, zdrowia, gastronomii), zielen

urzadzona, las, ustugi sportu i rekreacji z duzg iloscig ziele arking (P&R), przepompownia $ciekow

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie zainwesto @‘i upétnienie nowg zabudowg mieszkaniowg
i ustugowa, wyposazenie terenu osiedla w nie |= ng trukturq spoteczng i inzynieryjng, uzupetnienie

uktadu drogowego w celu polepszenia stan ieszkania (np. boiska sportowe i urzadzenia do
rekreacji, handel), realizacja osiedlowego centr tury, ochrona krajobrazu kulturowego

U

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja):
z ustugami, struktura do utrzy i

Zasady zabudowy: now bu a o parametrach zabudowy istniejacej, nawigzujgca

do lokalnych wzorcow; iowo objety SZM
OSIEDLE WIELGOWO-StA NOWO
Jednostka planistyczna D.W.06 powierzchnia 94,54 ha
Uwarunkowania Stan zainw s, rzeka Ptonia; specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, otulina
Szczecin Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokie piecia WN, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%
Kierunki Funkcja inujaca: las
un zupetniajace: turystyka wodna (szlak kajakowy); dopuszcza sie enklawy lesne

Polityka przestrzenna

przeksztatcen: obszar gospodarki lesnej, wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢

odne z planem urzadzenia lasu; dopuszcza sie zainwestowanie stuzgce turystyce i rekreacji

ykorzystaniem rzeki Ptoni jako szlaku kajakowego o znaczeniu regionalnym, ochrona krajobrazu
kulturowego, grunty do zalesienia

Standardy ksz @
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): obszar gospodarki lesnej z elementami urzadzen turystyki
i rekreacji - szlak turystyczny

Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy za wyjatkiem obiektéw stuzgcych gospodarce lesnej
oraz urzadzen turystyki i sieci inzynieryjnych dopuszczonych planem; obszar objety SZM,
proponowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Ptoni”, ograniczenia zabudowy

i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig




OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.07 powierzchnia 89,52 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty rolne, las, rzeka Ptonia, waty przeciwpowodziowe; otulina
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: rolnicza przestrzen produkcyjna (ogrodnictwo)

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji, turystyka wodna (szlak kajakowy), agroturystyka;
dopuszcza sie ograniczone wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako lokale mieszkalne
przy obiektach ustugowych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zainwestowanie rolnicze w formie nieucigzliwej dla sgsiedniej. zabudowy

terenu wzdtuz ul. Stary Szlak i w rejonie rzeki Ptoni na cele rekreacyjne

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zachowania i
zagospodarowanie terenu zharmonizowane z otoczeniem; ochrona pr
rolnych sgsiadujacych z terenami mieszkaniowymi

Zasady zabudowy: zabudowa niskiej intensywnosci wkomponowana
proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy, obszar czesciowo SZM ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegélne <{en|a powodzig

OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.08 powierzchnia 77,58 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty rolne, wzdtuz linii k
Struga, napowietrzna linia elektroenergetyczn ego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa produkcyj

Polityka przestrzenna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa ustugo % (P&R)
Zasady przeksztalcen: przeksztatcenie o u na dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa, uzupetnienie
uktadu drogowego , ochrona krajobrazu ego, budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia WN, budow. ji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN ,Tczewska”

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren produkcyjno-ustugowy, struktura przestrzenna
do utrzymania i uzupetnien

Zasady zabudowy:

wa dostosowana do wymagan technologicznych prowadzonej
dziatalnosci, ochro 7

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

powierzchnia 61,31 ha

Uwarunkowania

Stan zai nia: las - Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”, napowietrzna linia
tyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

\zupeiniajqce: infrastruktura inzynieryjna

Polityka przestrzenna

y przeksztatcen: obszar gospodarki lesnej, dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu lesnego pod
zainwestowanie miejskie

Standardy kszta \

truktura przestrzenna (kompozycja): obszar gospodarki lesnej

przestrzeni Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy za wyjatkiem obiektéw stuzgcych gospodarce lesnej,
sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, obszar objety SZM

oSl E WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jedn lanistyczna D.w.10 powierzchnia 115,89 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: las, ciek Chetfszczaca, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: las

Funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar gospodarki lesnej, wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z
planem urzadzenia lasu, ochrona cennych zasobdw przyrody wzdtuz cieku Chetszczaca, grunty do zalesienia

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): obszar gospodarki lesnej

Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy za wyjgtkiem obiektow stuzgcych gospodarce lesnej,
sieci i obiektéw infrastruktury technicznej; obszar objety SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.11 powierzchnia 16,49 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty rolne, las, ciek Chetszczaca, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcja uzupetniajaca: las, ciek Chetszczaca

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zagospodarowanie terenu obiektami ustugowymi, uzupetnienie uktadu
drogowego ochrona cennych zasobdéw przyrody wzdtuz cieku Chetfszczaca, zielen lesna do
zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren ustugowy, dziatania inwestycyjne wpisane w
istniejgcy uktad przyrodniczo-krajobrazowy

Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojgca o wysokosci nie wyzszej niz otaczajacy
ochrona i zachowanie naturalnego charakteru cieku Chetszczaca

OSIEDLE

ostan,
WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.12 Qierzchnia 21,72 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty rolne, enklawy zieleni lesnej, ciek Chetsz a

Kierunki

Funkcja dominujgca: ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajgce: inne ustugi nieucigzliwe, ograniczone wzenie funkcji mieszkaniowe;j
przy obiektach ustugowych, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zabudowa i zagospodarowanie z uw IednieWn ochrony krajobrazu i cennych
zasobdéw przyrody wzdtuz cieku Chetszczaca, zachowanie go charakteru cieku Chetszczgca

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa i za nie terenu w zakresie sportu i rekreacji
z duzg iloscia zieleni z zachowaniem terendw otwa enia zabudowy od strony cieku Chetszczaca

Zasady zabudowy: zabudowa wolnost ponowana w krajobraz i nawigzujgca
do wzordéw lokalnych, obszar objety SZ

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

WIELGOWO-StAWOCI ESZE-ZD&VO

D.W.13 powierzchnia 41,80 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: las

Kierunki

Funkcja dominujaca: la

Funkcje uzupetniajace:i i uktura techniczna

Polityka przestrzenna

Zasady przekszta
zgodne z planen

Standardy ksztattowania
przestrzeni

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

%&NO—SJLAWOGESZE-ZDUNOWO

powierzchnia 41,64 ha

Uwarunkowania

n zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,Osiedle Le$ne”, grunty rolne

Kierunki

unkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, uzytkowanie rolnicze

Polityka pr@

Zasady przeksztatcen: utrzymanie zainwestowania i uzupetnienie nowa zabudowa mieszkaniowg
wkomponowang w otaczajgcy krajobraz z zachowaniem wartosciowych zasobdéw przyrody,
uzupetnienie uktadu drogowego;

Sta n%sﬁa’rtowa nia
przestrz

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren mieszkaniowy z ustugami i zielenig urzadzong,
struktura do utrzymania i uzupetnien

Zasady zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, na duzych dziatkach

i z duzg iloscig zieleni; obszar objety SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.15 powierzchnia 62,04 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty rolne, pastwiska wysokich klas bonitacyjnych, ciek Chetszczaca

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi (m.in. dziatalno$¢ administracyjna i dydaktyczna, o$wiata, kultura,
hotelarstwo, handel)

Funkcje uzupetniajace: dopuszcza sie ograniczone wprowadzenie funkcji mieszkaniowej przy
obiektach ustugowych, zielen urzadzona, zielen naturalna, tymczasowe uzytkowanie rolnicze

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zagospodarowanie terenu obiektami ustugowymi nieucigzliwymi dla
sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej, wkomponowane w otaczajgcy krajobraz z zachowaniem
wartosciowych zasobow przyrody, uzupetnienie uktadu drogowego; wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej wzdtuz cieku Chetszczaca

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren zabudowy ustugowej z zielenig naturalng
oraz tereny otwarte

Zasady zabudowy: zabudowa i zagospodarowanie wkomponowane w krajob
wzoréw lokalnych

OSIEDLE

WIELGOWO-StAWOCIESZE-ZDUNOWO

Jednostka planistyczna

D.W.16

Uwarunkowania

wierzchnia 79,36 ha
Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, grunty rolne, taki,

Kierunki

i “szczaca
Funkcja dominujaca: ustugi, rolnicza przestrzen produkcyj

Funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe, logistyka, magazyny

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: poszerzenie o funkcje logi gazynowa (np. lokalne centrum
dystrybucji), utrzymanie obszaru ogrodéw dziat ox@ontynuowanie dziatalnosci rolniczej w
formie nieuciazliwej dla sgsiedniej zabudowy @ 2 ej jednorodzinnej, uzupetnienie uktadu
drogowego , ochrona cieku Chetszczaca

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja):
rolnicza, ogrody dziatkowe

Zasady zabudowy: wyksztatcenie pas
budowlane zgodne z technolo odukgji rolniczej, obszar czesciowo objety SZM




