DZIELNICA PRAWOBRZEZE, OSIEDLE ZAtOM — KASZTANOWE (D.A.) powierzchnia 433,9 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018r./ 1 4 w stosunku do 2011 r.)
¢ mieszkaniowa populacja: 832
» ustugowo-handlowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e turystyczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 J 46
» produkcyjno - logistyczna 7-15 J 98
 ekologiczna (znaczenie dla OF) 16-19 4 33
* komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna L 482
» $rodowiskowo-inzynieryjna poprodukeyjna V173
tendencja: J spadek liczby zameldowane;j
ludnosci — 2 773 oséb
gesto$¢ zaludnienia: 190 / km?

Struktura funkcjonalno-przestrzenna: Q
e osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (77%) niskiej intensy@z warzyszacymi
i

ustugami, w otoczeniu laséw enklawa terendw produkcyjnych, zielen naturalna, ogr we, grunty rolne,
tereny kolejowe

< e ptaska rzezba terenu — osiedle potozone na Réwninie Goleniowskiej V4
_ e brak pow. objetej formami ochrony krajobrazu kulturowego %
e udziat zwartej zabudowy: g
> - 17% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
- 83% poza zwartg zabudowg — gtéwnie tereny zieleni oraz rozproszo b mieszkaniowa jednorodzinna
< e brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji 6

e lokalne centrum ustugowe — wyksztatcone

* wyposazenie w ustugi spoteczne: przedszkola, szkota podstaty sportowe, przychodnia, kosciot

3 e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 63%
e dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyjnej — wysta

o e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej=80%
¢ dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochodow — tarczajgca

x e zabudowa osiedla poza zasiegiem sieci c.o.

2 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilita ekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

e obszar do remediacji na terenie da abryki Kabli ,,Zatom”
D | Stan srodowiska: @

e tereny chronione: zachodni %omedla potozony w obszarze Natura 2000 PLB , Dolina Dolnej Odry”, pomniki
[ przyrody, Lesny Kompleks ocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”

e obszary istotne dla kondycji sSredowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:
< Puszcza Goleniowska, (ﬁy dziatkowe, zielen przyuliczna, osiedle stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta
e problemy $rod zerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture kolejowg, emitory powierzchniowe

wego uktadu drogowego: odcinek ul. Lubczynskiej
nr 401 Szczecin Dabie-Swinoujécie Port, z przystankiem osobowym Szczecin Zatom zlokalizowanym w

rzepompownie sciekdw, kolektory ogdlnosptawne i sanitarne, kolektor ttoczny sciekdw sanitarnych
olektory deszczowe

* stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,,Zatom”

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

(* $¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,, Drobimex” , magistrale wodociggowe

Ograniczenia: peryferyjne potozenie osiedla i izolacja od struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, strefa ochrony
ujecia wody, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno — przestrzennych, podniesienie jakosci przestrzeni wspdlnych,

wyksztatcenie sieci drog publicznych obstugujacych tereny mieszkaniowe, potgczenia komunikacyjne
z przystankiem osobowym SKM Szczecin Zatom




Zadania strategiczne:

¢ obstuga komunikacji zbiorowej: petla autobusowa przy ul. Kablowej, realizacja petli autobusowej na Osiedlu
Kasztanowym

e przebudowa drég prowadzacych do Osiedla Kasztanowego i nadanie im kategorii drég publicznych

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e utrzymanie osiedla zabudowy mieszkaniowej, rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty

* wyksztatcenie/wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego z uwagi na peryferyjne potozenie osiedla
e utrzymanie terenéw produkgcji, sktadéw, magazynéw

¢ uwzglednienie ochrony terendw zieleni (laséw) i obszaru Natura 2000 PLB ,,Dolina Dolnej Odry”

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
¢ budowa parkingu w rejonie przystanku osobowego SKM Szczecin Zatom

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementdéw systemow infrastrukt

Obszary i zasady ochrony srodowiska:
e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztat
Miejskiej) i powierzchni biologicznie czynnych)

stemu Zieleni

e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej p zy lasem i terenami
zabudowy &,

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z upor; owaniem gospodarki odpadami i
emisji zanieczyszczen g

e utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej

e utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierz znie czynnej o funkcji retencyjnej
i sanitarnej dla powietrza miejskiego

¢ nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni bio ie czynnej i obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do li nych mieszkan




OSIEDLE

ZAtOM - KASZTANOWE

Jednostka planistyczna

D.A.01 powierzchnia 17,59 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: fragment wsi Zatom, obejmujacy gtdwnie zesp6t zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej, las; obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, pomniki
przyrody

Kierunki

Funkcja dominujaca: las

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugi; dopuszcza
sie powiekszenie terenu lesnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar gospodarki lesnej, wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢
zgodne z planem urzadzenia lasu, uzupetnienie terenu zabudowy obiektami mieszkalnymi,
wyposazenia terendw mieszkaniowych w ustugi podstawowe w celu polepszenia_standardu
zamieszkania, zalesienie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): las z enklawg zabudowy mieszkaniowej z u i, lokalne
centrum ustugowe poza granicami gminy

Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojgca w typie zabudowy istniejgcej
dopuszcza sie przebudowe parteréw na ustugi; czes¢ jednostki objeta S

iloscig zieleni,

OSIEDLE

ZAtOM - KASZTANOWE

Jednostka planistyczna

D.A.02 powierzchnia 165,34 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: las, napowietrzne linie elektroenerge
obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Drobil

sokiego napiecia WN, czes¢

Kierunki

Funkcja dominujaca: las

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: las do zachowania
uzupetnienie uktadu drogowego, dop
Kasztanowego

lesnej, zalesienie,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

w

kubaturowej, obszar objety SZM, czes¢ obszaru

Zasady zabudowy: ograniczenie: zabudow
w strefie ochrony posredniej Q)dy

OSIEDLE

ZAtOM - KASZTANOWE

Jednostka planistyczna

D.A.03 powierzchnia 47,47 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Mcja, sktady, magazyny (teren dawnej fabryki kabli Zatom), stacja
elektroenergety sokiego napiecia  WN/SN ,Zatom”, napowietrzne linie

ysokiego napiecia WN

N

Kierunki

a: produkcja, sktady, magazyny

Polityka przestrzenna

Standardy ksztattowan
przestrzeni

tura przestrzenna (kompozycja): teren produkcyjno-ustugowy

sady zabudowy: nowa zabudowa w dostosowaniu do otoczenia lesnego

&




OSIEDLE

ZAtOM - KASZTANOWE

Jednostka planistyczna

D.A.04 powierzchnia 10,44 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: osiedle mieszkaniowe Zatom wraz z elementami infrastruktury spotecznej

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, w tym oswiaty, parking
(P&R)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie kameralnego charakteru zabudowy osiedla z mozliwoscig
uzupetnienia obiektami mieszkaniowymi i ustugowymi w celu polepszenia standardu
zamieszkania; uzupetnienie uktadu drogowego, przeznaczenie czesci terenéw kolejowych na cele
ustugowe; ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren mieszkaniowy z ustugami i zielenia urzqd&
Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy lokalnej, nie nalezy d z?spoiu
mieszkaniowego budynkami mieszkaniowymi wielorodzinnymi, dopuszcz petnienie

zabudowy ustugami, mozliwos¢ przebudowy parteréw na cele ustugo ent jednostki
objety SZM

OSIEDLE

ZAtOM - KASZTANOWE

Jednostka planistyczna

D.A.05 powierzchnia 88,79 ha

Uwarunkowania

Kierunki

Stan zainwestowania: las, czes¢ obszaru w strefie ochro oS dnié?ujecia wody ,,Drobimex”
Funkcja dominujaca: las a

Funkcje uzupetniajgce: rekreacja; dopuszcza sie pow

Polityka przestrzenna

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Zasady przeksztatcen: las do zachowania i pro
W

L
Zasady zabudowy: dziatania inwestycyjne dne.z p rzepisami gospodarki lesnej, obszar objety

SZM, czesé¢ obszaru w strefie ochrony posre

OSIEDLE

ZAtOM - KASZTANOWE

Jednostka planistyczna

D.A.06 powierzchnia 95,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania:
infrastruktury spotecz
handel, las

e mieszkaniowe Kasztanowe i Ziote Ktosy, z elementami
j (przedszkole), boisko sportowe, ogrody dziatkowe, obiekt sakralny,

Kierunki

Polityka przestrzenna

centrum ustugowego osiedla, wyposazenie osiedla w infrastrukture spoteczng w celu
ia standardu zamieszkania, uzupetnienie uktadu drogowego, realizacja terenu zieleni
nej

Standardy ksztattowani
przestrzeni \

tura przestrzenna (kompozycja): teren zabudowy osiedlowej o charakterze podmiejskim
elementami zabudowy ustugowej, ogrodami dziatkowymi i lasem

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w charakterze zabudowy istniejgcej, dopuszcza sie
wprowadzenie ustug w parterach budynkdw wielorodzinnych, czes¢ obszaru objeta SZM

K




