DZIELNICA POtNOC, OSIEDLE STOLCZYN (P.T.)

powierzchnia 1254,4 ha

Funkcja osiedla w miescie:

mieszkaniowa

ustug spotecznych

turystyczna (znaczenie dla OF)
komunikacyjna (znaczenie dla OF)
produkcyjna (znaczenie dla OF)
ekologiczna (znaczenie dla OF)
srodowiskowo-inzynieryjna

Demografia: (dane za 2018 r./ 4 4 w stosunku do 2011 r.)

populacja: 4178

struktura wiekowa: przedprodukcyjna
ponizej 6 M 360
7-15 J 396
16-19 J 172
produkcyjna 4 2385
poprodukcyjna 1 865

tendencja: J  spadek liczby zameldowanej

ludnosci — 203 osoby

gestosé zaludnienia: 333 / km?

; L]

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:
osiedle potozone na skarpie Odrzanskiej w pasmie nadrzecznym o dwudzielnej
wierzchotkowym tarasu gornego dominuje ukfad dawnej ulicowki z zabudowg mi
wielorodzinng (57%) niskiej intensywnosci z zielenig gospodarcza (ogrody dziatkowe) i n
tarasu dolnego istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z pasem ustug, produkgji. i
nabrzezy, poprzedzielane waskimi terenami zieleni naturalnej przywodnej
ekologicznego, za ktérym znajduje sie obszar, obejmujacy Odre z wyspami
obszaréw NATURA 2000; na tarasie brzegowym obok znacznych terenéw produkcj
i rekreacji, zielen naturalna, lasy, naturalne cieki wodne, a od wysp oddzi

wodnym

urozmaicona rzezba terenu — zachodnia cze$¢ osiedla pot

’

Szczecinskich u podnéza Wzgdrz Warszewskich, wschodnia ¢ '%ieniu Doliny Odry

czes¢ osiedla w granicach portu morskiego

udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobra

udziat zwartej zabudowy:

o 17% osiedla w obszarze zwartej za

o 83% poza obszarem zwartej zabu

oraz tereny wdd z przewagg

prawie 25% powierzchni osiedla stanowi
udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kond

lokalne centra ustugowe — wykszta
wyposazenie w ustugi spot
wychowawczy, przychodni ;

% go—33%
h%

wy = gtownie tereny zieleni naturalnej, w tym

5d wewnetrznych
darowana wyspa — lasy i zieler naturalna

osunku do liczby ogdélnej budynkéw w osiedlu — 0,1%
o wyksztatcone

obek, przedszkole, szkota podstawowa, specjalny osrodek szkolno-
raz pozarna, obiekt sportowy

udziat pow. zieleni ogdlno pnejw pow. osiedla — 8%

dostep do ogdlnodos
zwarta zabudowa osie
dostepnosé miej
zwarta zabudow

nej.zieleni rekreacyjnej — niewystarczajacy
zasiegu komunikacji publicznej — 91%
jowych dla samochoddéw — wystarczajgca
la w zasiegu sieci c.o. — 10%

zwarta zaN) iedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan. —91%

déw z dostepem do

owigcymi element korytarza
gajacy ochronie w ramach SZM i
tepuja punktowo ustugi sportu
skich wéd wewnetrznych z torem

rebie stoku wschodniego Wzniesien

e: w obszarze
3 jednorodzinng i
obszarze skarpy i

ogrody dziatkowe

Obszary

Ne przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)
remediacji przy ul. towieckiej

iska:

y chronione: wyspy Mewia, Kacza i pétnocna czes¢ Debiny potozone w granicach obszaru Natura 2000 PLB ,,Dolina Dolnej

dry”, péthocna czes¢ Debiny potozona w granicach obszaru Natura 2000 PLH ,,Dolna Odra”, zespét przyrodniczo — krajobrazowy
,Debina”, uzytek ekologiczny ,,Dolina strumieni Skolwinki, Stofczynki i Z6twinki”, ztoza kopalin, liczne stanowiska chronionej fauny i
flory oraz siedliska przyrodnicze
obszary istotne dla kondycji $rodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: wyspy Ostréw Zurawi,
Mewia, Kacza, pétnocna czes¢ Debiny, wielofunkcyjna Odra, doliny strumieni Skolwinka, Glinianka, liczne rowy, tereny podmokte,
wysieki, ogrody dziatkowe, czes¢ osiedla stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta, gtéwny korytarz przewietrzania, istniejgce

doliny stanowig lokalne korytarze ekologiczne pomiedzy Puszczg Wkrzariskg i Odrg

problemy srodowiskowe: w pdtnocnej i centralnej czesci osiedla osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi, przerwanie
ciggtosci korytarzy ekologicznych przez infrastrukture drogowg oraz tereny produkcyjne nad rzekg, obecnosé emitorédw punktowych
i powierzchniowych zanieczyszczen powietrza, gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczenn powietrza na terenie ogrodéw

dziatkowych




Uktad komunikacyjny:
¢ elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Szosa Polska, cigg ulic Nad Odra, Stotczynska
e linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny — Trzebiez Szczecinski

Infrastruktura inzynieryjna:

* magistrale wodociggowe

e przepompownie Sciekdw, kolektory ogdlnosptawne i sanitarne, kolektory ttoczne sciekdw sanitarnych
¢ kolektory deszczowe

e cieptownia lokalna, magistrale cieplne

e stacja elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN/WN/SN ,Glinki”

e napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia NWN

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

e kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obiekty i obszary prawnie chronione m. in. cegielnia, kosciot

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewi zabytkéw
e strefa WIII — ochrony archeologiczne;j

Ograniczenia: budynki mieszkalne w rezerwie terenu na rozbudowe do klasy ulicy zbiorczej u d Odrg (w ciggu tzw.
Trasy Nadodrzanskiej) i Szosa Polska, niekorzystna konfiguracja te z podziatem na goérny i dolny
taras ograniczajaca dostepnosé, bocznice kolejowe do terend (o} yjnych, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN i najwyzszego napi N az z pasami ochrony funkcyjnej

Zagrozenia: zabudowa terenéw otwartych zagraza ciggtosci lokal korytarzy ekologicznych oraz funkcji

regeneracyjnych powietrza, obcigzanie zabudowg raza uruchomieniem proceséw
osuwiskowych, obszary szczegdlnego zagrozenia po i1%

Potrzeby:  wyksztatcenie wartosci funkcjonalno — przestrzennych, cnienie roli lokalnych centréw ustugowych,
relokacja strazy pozarnej, ogodlnodostepna eacyjna, infrastruktura pieszo-rowerowa,
zagospodarowanie terenéw o funkcji re N ystycznej, zwigzanych z dostepem do wody i
budowa zakgtkéw wodnych na wyspach, k cja projektu Mare Dambiensis

Zadania strategiczne:

¢ wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w tym SKM

e rozbudowa ulicy Nad Odrg warunkujgca rozwo dw wzdtuz Odry
e relokacja strazy pozarnej

N

Model struktury funkcjonalno-przestr

eJ

e ochrona krajobrazu kulturowegacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinn kiej.intensywnosci, ochrona uktadu przestrzennego dawnej wsi Stotczyn

e wydzielanie terenéw prz d zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przy dazeniu do uczytelnienia
kameralnego ukfadu prze nnego wsi, utrzymanie wysokich standardéw w zakresie ponadnormatywnych
wielkosci dziatek, domi ujye udziatu powierzchni biologicznie czynnej, niskiej intensywnosci zabudowy, wysokiej
jakosci i formy za wzgledniajgc walory krajobrazowe

e zabrania sie lokal wej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach

powstatych z wtornych podziatow dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzgdzonej
w rejonie\ sa— ul. Warszawskiej oraz w granicach historycznego uktadu ruralistycznego w rejonie ul. Nehringa

igzanych z obstugg osiedla, rekreacjg i wypoczynkiem wodnym

raz nowa dziatalnos¢ produkcyjna systematycznie modernizowana moze by¢ utrwalana poprzez
ie nowych rodzajow dziatalnosci o oddziatywaniu nie pogarszajgcym istniejgcych warunkow
kowych

. vy ptynace i wyspy pokryte roslinnoscig podlegajg ochronie w ramach SZM i obszaréow NATURA 2000;
%rzeksztafcenia obszaru nie mogg ogranicza¢ mozliwosci korzystania z toru wodnego oraz wprowadza¢ innych
ograniczen zeglugowych

e ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig




Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

e rozbudowa ul. Szosa Polska (od tzw. Trasy Pétnocnej do granicy administracyjnej miasta) do klasy ulicy gtdwne;j

e rozbudowa ul. Nad Odrg do klasy ulicy zbiorczej, odcinkami budowa ulicy zbiorczej w nowym przebiegu,
skrzyzowania z linig kolejowg bezkolizyjne

e dopuszcza sie budowe trasy tramwajowej w ulicach Szosa Polska i Policka z petlg tramwajowa w rejonie ul. Bajecznej

e rozbudowa ul. Szosa Polska do klasy ulicy zbiorczej na odcinku od tzw. Trasy Pétnocnej w kierunku potudniowym
do ul. Nehringa

e realizacja odcinka trasy rowerowej

¢ budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Stotczyn na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtéwny — Trzebiez
Szczecinski wraz z budowa parkingu

¢ budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Stotczyn Péthocny na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtéwny — Trzebiez Szczecirski

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktu
¢ budowa magistrali wodociggowe;j

¢ budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN Q
ajecznej

e dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowg w rejonie uli

Obszary i zasady ochrony srodowiska:
e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych
Miejskiej, podniesienie rangi ochrony na czesci uzytku ekologicznego ,D

in. ksztattowanie Systemu Zieleni

strumieni Skolwinki, Stotczynki
rwatu, utworzenie uzytkéw
orzenie zespotu przyrodniczo —
odnych strumieni, ograniczenia
3 swobodnej migracji zwierzat roslin

krajobrazowego ,Park Lesny” (LeSne Wzgdrza), ochrona zlewni i
zagospodarowania i zabudowy w strefach strumieni w celu
i grzybow)

e utrzymanie funkcji retencyjnej i ekologicznej strumieni i tere

e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedzt

e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wy
zabudowy

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcjitogrodéw dziatkowych z uporzgdkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

e rozwijanie istniejgcej struktury osiedla z<duz ziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej
i regenerujgcej powietrze miejskie %

e utworzenie kolejnych miejsc rekreacyjno-wypocz

wodng przy zachowaniu istniejacyc

ktych
isk i terendw zagrozonych ruchami masowymi
em strefy ekotonowej pomiedzy lasem iterenami

ynkowych — zakatkéw wodnych na wyspach zwigzanych z turystyka

ic turowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
ef ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony

Obszary i zasady ochrony dzie

e ustalenie w planie miejs
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie 'fowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach
zabytkowych

N
C.)




OSIEDLE

STOLCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.01 powierzchnia 39,87 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, zieled naturalna, ciek wodny wraz z roslinnoscia
przybrzezng, zabudowa ustugowa przy ul. Polickiej, osuwisko, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku, ustugi gtéwnie dla obstugi lokalnych
potrzeb mieszkancéw osiedla

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenie czesci ogrodow dziatkowych na tereny sportu i rekreacji lub ustug
publicznych; dopuszcza sie przeznaczenie czesci terendw wskazanych na cele ustug sportu na cele ustug
publicznych z zakresu infrastruktury spotecznej (os$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustugi
dla senioréw), dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej; uzupetni uktadu
drogowego; zachowanie wartosSciowych elementéw przyrodniczych; caty obszar do “zai
z wylgczeniem terendéw chronionych przyrodniczo; realizacja kompleksu rekr
stworzenie miejsca aktywnego wypoczynku, ochrona krajobrazu kulturowego i

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uksztattowanie harmonijnego oto
wokot ustanowionego uzytku ekologicznego; kompleksy rekreacyjno-s
urzadzonej; wyksztatcenie ciggtej struktury terendw zieler urzadzonej wz

a krajobrazowego
uzg iloscig zieleni
iekéw wodnych

ego o wysokich walorach
owe terenu, kompozycja

Zasady zabudowy: zabudowa kompleksu rekreacyjno-sp
architektonicznych, uwzgledniajgca walory przyrodnicze .
zabudowy podporzadkowana dolinie cieku

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.02 A powierzchnia 25,92 ha

Uwarunkowania

V& tki, cieptownia lokalna
v

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym obiek jlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajace: lokalizacja m
rzemieslnicza, handel hurtowy i sk
i wytwércza wysokich techno
tramwajowg wraz z petlg

iego bussinesu, parki technologiczne, dziatalnos¢
ie towardw, nieucigzliwa produkcja przetwodrcza

ii, sktady, magazyny, zielen urzadzona, dopuszcza sie trase
ra jowg w rejonie ul. Bajecznej, zabudowa mieszkaniowa

Polityka przestrzenna

wielorodzinna, cieptowni
Zasady przeksztatcen:

Standardy ksztattowania
przestrzeni

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

0 powierzchnia 33,65 ha

Uwarunkowania

an zainwestowania: zielen naturalna, ogrody dziatkowe, obiekty produkcyjne, skfady,
agazyny, tereny osuwisk, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: ustugi, gtdwnie dla obstugi lokalnych potrzeb mieszkancéw osiedla, sport,
rekreacja, sktady, magazyny, zielen urzgdzona, zielen naturalna

Polit pr\Irzenna

Zasady przeksztatcen: wskazane nowe tereny mieszkaniowe, przeksztatcenie terenu sktadow
i magazynow na cele ustug; uzupetnienie uktadu drogowego; ochrona srodowiska naturalnego
i krajobrazu przeksztatcenia z wytgczeniem terendw cennych przyrodniczo, ochrona krajobrazu
kulturowego i panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uksztattowanie harmonijnego sasiedztwa krajobrazowego
wokdt ustanowionego uzytku ekologicznego; gabaryty zespotdw nowej zabudowy zréznicowane
w zaleznosci od ekspozycji terendw, zwtaszcza panoramy od strony rzeki Odry

Zasady zabudowy: wkomponowanie zabudowy w krajobraz lesny; maksymalna wysokos$¢
budynkéw 3 kondygnacje; zakaz lokalizacji obiektéw wielkogabarytowych poza terenem
koncentracji ustug; na terenie wskazanym dla zieleni urzadzonej dopuszcza sie realizacje
budynkdw rekreacji indywidualnej; ograniczony zakaz zabudowy na strefach osuwisk




OSIEDLE

STOLCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.04 powierzchnia 82,16 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zieler naturalna, ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa przy ul. Stotczynskiej,
zabudowania i wyrobisko dawnej cegielni ,Zgoda”, udokumentowane zfoza kopalin, osuwiska i tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna i ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajgce: sport i rekreacja, zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu; uzupetnienie istniejgcego
zespotu zabudowy w rejonie ul. Cegtédwki uwzgledniajace jej historyczng strukture przestrzenng;

ruchami masowymi ziemi; uzupetnienie uktadu drogowego, wskazany obszar do reku acji

Standardy ksztattowania
przestrzeni

restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru z wytgczeniem terenéw osuwisk i obszaréw Z@:Wh

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji istniejagcego zes budowy
w rejonie ul. Cegtéwki; gabaryty zespotéw nowej zabudowy zréznicowane w zalez @ i unkéw
ekspozycji krajobrazu, zwtaszcza panoramy od strony rzeki Odry; koncentracj na wyznaczonych
obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach zabudowy mi 5j; zachowanie
charakteru przestrzeni otwartej na dolnym tarasie w terenach ustug reacji oraz zieleni
uzytku ekologicznego; wyksztatcenie ciggtej struktury terendw zieleni Z ciggami pieszymi,
stanowigcej powigzanie terenu ustug sportu i rekreacji zze i“zabudowy mieszkaniowe;j,
ochrona krajobrazu kulturowego

Zasady zabudowy: maksymalna wysokosé budynkéw 3 ko chowanie otwaré widokowych

zakaz zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozony i ruchami ziemi

gna
na rz. Odre i J. Dabie; zakaz zabudowy na terenie prope:'g,l nego.uzytku ekologicznego; ograniczony




OSIEDLE STOLCZYN
Jednostka planistyczna P.T.05 powierzchnia 108,77 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej

intensywnosci skoncentrowana w rejonie ulic. Nehringa, Koscielna, Dabréwki, Witosa; szkota
podstawowa, obiekt sakralny i inne ustugi podstawowe, sktady, magazyny, zielen dawnego
cmentarza, zielen naturalna, ogrody dziatkowe, osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi

Kierunki Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci
Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, gtéwnie dla obstugi
lokalnych potrzeb mieszkancéw osiedla, ustugi zwigzane z kompleksem zieleni urzgdzonej
(turystyka, wypoczynek, rekreacja, sport, gastronomia), zielen urzgdzona, ogrody dziatkowe
Polityka Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia istniejacej udowy
przestrzenna dawnej wsi Stotczyn uwzgledniajace jej historyczng strukture przestrzenng; przeks e zieleni

nieurzadzonej (w pétnocnej czesci jednostki) w kompleks zieleni urzadzon
wartosciowych elementéw przyrodniczych; przeksztatcenie istniejgcych o Q dziatkowych w
uk

ograniczonym zakresie, wytgcznie na potrzeby realizacji ustug z zakres ry spotecznej
(oswiata, kultura, ochrona zdrowia, opieka spoteczna) lub zieleni u skwery, zielence,
wybiegi dla pséw, sitownie na wolnym powietrzu, boiska sportow nowego kompleksu
ogrodow dziatkowych; doinwestowanie obszaru w ust

naczemu osiedlowym i
ponadlokalnym; uzupetnienie uktadu drogowego, nat go krajobrazu; wzmocnienie
lokalnego centrum ustugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ycji .uktadu historycznego dawnej wsi

poty mieszkaniowe; uzupetnienia
owa; w terenach dla funkcji zabudowy
wy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej
ealizowanej poza istniejgcymi strukturami
; wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego

Stotczyn; zabudowa mieszkaniowa uzupetniajaca is
zabudowy w gabarytach nie wiekszych niz istnigj
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie
intensywnosci; gabaryty zespotéw nowej
zréznicowane w zaleznosci od ekspoz

ogrodéw dziatkowych

Zasady zabudowy' ma

cje dla zabudowy wielorodzinnej; obrzezna zabudowa ulic Koscielnej,
wanie otwarcia widokowego na rz. Odre i J. Dgbie, zwtaszcza z terenu
y ul. Nehringa; ograniczony zakaz zabudowy na osuwiskach i terenach
mi ruchami ziemi

OSIEDLE

Jednostka planistyczna

powierzchnia 47,15 ha

Uwarunkowania

Kierunki

n zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
):f owa, zielen naturalna

nkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, gtéwnie dla obstugi
lokalnych potrzeb mieszkancéw osiedla i dzielnicy, ustugi publiczne z zakresu infrastruktury
spotecznej (osSwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej), ustugi sakralne, zielen
urzadzona, dopuszcza sie trase tramwajowg w ul. Polickiej

Polit zestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego; uzupetnienie infrastruktury technicznej
i spotecznej; wyksztatcenie uzupetniajgcego uktadu drogowego; wyksztatcenie lokalnych miejsc
pracy i wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): gabaryty zespotéw nowej zabudowy zrdznicowane
w zaleznosci od warunkéw ekspozycji terendw, zwtaszcza panoramy od strony rzeki Odry;
koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej; enklawy zabudowy jednorodzinnej gtéwnie od strony
wschodniej jednostki; harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej i ulicy zbiorczej

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy
jednorodzinnej i 4 kondygnacje nadziemne dla zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem
lokalnych dominant wysokosciowych; w terenie wyznaczonym pod koncentracje zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie mate zespoty zabudowy jednorodzinnej szeregowej




OSIEDLE

STOLCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.07 powierzchnia 42,09 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej
intensywnosci, zielen naturalna, ogrody dziatkowe, zielen lesna, ciek i naturalne zbiorniki wodne
wraz z roslinnoscig przybrzezng, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, gtéwnie
dla obstugi lokalnych potrzeb mieszkaricow osiedla, zielen urzadzona i lesna, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego; zielen lesna do zachowania; zachowanie
wartosciowych elementdw przyrodniczych w tym cieku i naturalnych zbiornikéw wodnych;

tworzenie nowych miejsc pracy, ochrona $rodowiska kulturowego, naturalnego i kraj

Standardy ksztattowania
przestrzeni

realizacja nowych terendw mieszkaniowych; wyksztatcenie uzupetniajgcego uktadu drogowego;
& zu

Struktura przestrzenna (kompozycja): uzupetnienia zabudowy w gabarytach n|

istniejgca zabudowa; zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnej w baryty
zespotow nowej zabudowy realizowanej poza istniejgcymi strukturami zroz ew zaleznosu
od ekspozycji terendéw, zwtaszcza panoramy od strony rzeki Odry; mi wo, "dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci na: a) @ a zylegtych do ulicy
zbiorczej; b) terenach przylegtych do ulic lokalnych; dopuszczenie pun ” ch lokalizacji ustug
w terenach wyznaczone;j zieleni; duzy udziat terenéw zielonyc olnej czesci jednostki, wzdtuz
doliny cieku zachowanie ciggtej struktury terenéw zieleni; gsiedztwie zieleni lesnej i doliny
ciekdéw wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturaln nijna pierzeja ulicy zbiorczej

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynko cje; ograniczony zakaz
zabudowy na osuwiskach

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.08 powierzchnia 54,43 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen na rody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna niskiej nosci, zabudowa ustugowa; ciek i zbiorniki wodne
wraz z ro$linnoscig przybrzezn uwiska i.tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zab mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi
dla obstugi lokalnych po zkancow osiedla i dzielnicy, w tym ustug publicznych z zakresu
infrastruktury spotecznej y, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym ustugi dla
senioréw), zielen 3, sport i rekreacja, ogrody dziatkowe, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przekszta achowanie wartosciowych elementéow przyrodniczych w tym ciekéw

i zbiorniko ; ochrona srodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu, , ochrona
krajobr lturowego; uzupetnienie uktadu drogowego
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnej wsi

przestrzeni

N

;ograniczenie w obszarze strefy ekspozycji lokalizacji zabudowy zwartej, wysokiej lub
agresywnych utrudniajgcych lub zaktécajgcych ekspozycje dawnej wsi; miejscowo,
szczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci na terenach

Wy egtych do drég publicznych; dopuszczenie punktowych lokalizacji ustug w terenach zabudowy

ieszkaniowej; w terenach zabudowy mieszkaniowej uzupetnienia zabudowy w gabarytach nie
wiekszych niz istniejgca zabudowa; gabaryty zespotéw nowej zabudowy realizowanej poza
istniejgcymi strukturami zréznicowane w zaleznosci od ekspozycji terendw, zwtaszcza panoramy
od strony rzeki Odry; duzy udziat terendéw zielonych; wzdtuz doliny strumienia Glinianka
wyksztatcenie ciggtej struktury terendw zieleni; w sasiedztwie zieleni lesnej i doliny ciekow
wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny; dopuszczenie realizacji nowych ogrodow
dziatkowych w terenie wyznaczonym dla zieleni urzadzone;j

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnacje;
zakaz lokalizacji obiektow wielkogabarytowych; zachowanie otwarcia widokowego na rz. Odre
i ). Dgbie; ograniczony zakaz zabudowy w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego; ograniczony zakaz zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych masowymi
ruchami ziemi




OSIEDLE

STOLCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.09 powierzchnia 32,15 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: produkcja, magazyny, sktady, zieler nieurzadzona, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ogrody
dziatkowe, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej; rewitalizacja i aktywizacja terendw,
ochrona krajobrazu kulturowego; uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry; dopuszczenie
realizacji nowych ogroddw dziatkowych w terenie wyznaczonym dla zieleni urzgdzonej

Zasady zabudowy: gabaryty zabudowy uwzgledniajace ekspozycje obszaru od strony
ograniczony zakaz zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych masowymi r

OSIEDLE

STOLCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.10

ierzchnia 0,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustu ieurzadzona

Kierunki

Funkcja dominujgca: ustugi produkcyjne, rzemiosto, drobna wytw
istniejgca funkcje mieszkaniowg

0$¢; dopuszcza sie

Funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady, mieszkalnictwo w rbstaci pojedynczych lokali
mieszkalnych przy obiektach ustugowych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: od strony ul. Nad Odra

Standardy ksztattowania
przestrzeni

OSIEDLE

STOLCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.11 powierzchnia 134,65 ha

Uwarunkowania

Y prNukcyjne (dawna Huta ,Szczecin”, ,Fosfan”), urzadzone
ioracyjne; obiekty rekreacji i wypoczynku wykorzystujgcego

udowy mieszkaniowej wielorodzinnej, roslinnos¢ typowa dla terendw

dnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Stan zainwestowania: o
nabrzeza, woda, kanat
dostep do wody; zespc¢
podmoktych obszaréy

Kierunki

odukcja, bazy, przetadunek, sktady, magazyny m.in. terminale ciektych
chemicznych, logistyka, parki technologiczno-naukowe, inkubatory
auka, nabrzeze wielofunkcyjne

petniajace: ustugi, m.in. produkcyjne, logistyczne, telekomunikacji, dziatalnos¢
opuszcza sie stacje przetadunkowg odpaddéw z funkcjami towarzyszacymi, drobna
z0$¢ zwigzana z dostepem do akwenu wodnego (np. szkutnictwo), ustugi zwigzane
tyka wodng i sportem wodnym (np. hotelarstwo, pensjonaty, gastronomia), zielen
ralna, dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej funkcji mieszkaniowej

Polityka przestrzenna

a
}sady przeksztatcen: tworzenie nowych warunkéw do rozwoju obszaru portowego, zachowanie
waloru portu morsko-rzecznego petnigcego role portu uniwersalnego, rozwdj ustug
dystrybucyjno-logistycznych; restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru, ochrona krajobrazu
kulturowego i panoramy miasta

Standa szt
przestrzeni

ania

Struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry; funkcje
mieszkaniowa dopuszcza sie wytgcznie w terenie koncentracji ustug; ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zasady zabudowy: gabaryty zabudowy uwzgledniajgce ekspozycje obszaru od strony rzeki Odry; nowe
obiekty mieszkalne wytgcznie w postaci pojedynczych lokali mieszkalnych przy obiektach ustugowych




OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.12 powierzchnia 20,04 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Zurawi Ostréw - roslinnoé¢ typowa dla terendw podmoktych obszaréw
przywodnych, wody i kanaty wodne; obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%,
wartosciowy obszar przyrodniczy faunistyczno-florystyczny (trzcinowiska i szuwary)

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar naturalny, do swobodnego rozwoju drogg sukcesji naturalnej roslinnosci
istniejgcej; wszelkie dziatania podporzadkowane ochronie srodowiska naturalnego i krajobrazu, ochrona
krajobrazu kulturowego i panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalnego S$rodowiska naturalnego
i krajobrazu wyspy z fgkami aluwialnymi i szuwarowiskami

Zasady zabudowy: proponowany uzytek ekologiczny; zakaz zabudowy

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.13

chnia 70,13 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Mewia Wyspa - roslinnos¢ typowa dla terendw podmo
wody i kanaty wodne, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%, w
faunistyczno-florystyczny (trzcinowiska i szuwary), obszar specjalnej ochrony pta

bszar przyrodniczy

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcja uzupetniajgca: obiekty i urzgdzenia nawigacyjne,
dla matych jednostek ptywajgcych

Polityka przestrzenna

i krajobrazu, strefa ochrony ekspozycji (wizury
ochrona krajobrazu kulturowego i panora

Standardy ksztattowania
przestrzeni

W 4 , .
anie naturalnego Srodowiska naturalnego

i szuwarowiskami; ograniczenia zabudowy

Struktura przestrzenna (kompozycja):
i krajobrazu wyspy z fakami a
i zagospodarowania terenu w obszara 6lnego zagrozenia powodzig

Zasady zabudowy: zakaz zab Y, za wyjatkiem budowy punktéw postojowych dla matych
jednostek ptywajgcych; wybdr szczegétowej lokalizacji budowy punktu postojowego dla matych
jednostek ptywajacych w gra erenu wskazanego, w planie miejscowym, winien uwzglednia¢
wystepowanie chronion iedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw roslin
ekologiczny; obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.14 powierzchnia 58,86 ha

Uwarunkowania

ia: Kacza Wyspa - roslinnos¢ typowa dla terendw podmoktych obszaréw przywodnych,
Srédlgdow dy powierzchniowe wraz ze strefg przybrzezng i zaroslami, zeglugowe tory wodne, brak sieci
uzb ia terenu; wartosciowy obszar przyrodniczy faunistyczno-florystyczny (trzcinowiska i szuwary),
pecjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki cja dominujaca: zielen naturalna
Funkcja uzupetniajgca: obiekty i urzadzenia nawigacyjne, sport i rekreacja - punkty postojowe
a matych jednostek ptywajacych
Polityka przes a Zasady przeksztatcen: obszar naturalny, do przeobrazen gtéwnie drogg sukcesji naturalnej roslinnosci

istniejgcej; wszelkie dziatania podporzgdkowane ochronie Srodowiska naturalnego i krajobrazu,
ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta

Stan dy&aitowania
prze i

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalnego srodowiska naturalnego i krajobrazu
wyspy z tgkami aluwialnymi i szuwarowiskami; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowy punktéw postojowych dla matych jednostek
ptywajgcych; wybdr szczegbétowej lokalizacji budowy punktu postojowego dla matych jednostek ptywajgcych
w granicach terenu wskazanego, w planie miejscowym, winien uwzglednia¢ wystepowanie chronionych
siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat; wartosciowy obszar

przyrodniczy objety SZM, proponowany uzytek ekologiczny, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000




OSIEDLE

STOLCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.15 powierzchnia 273,50 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Wyspa Debina - zielen lesna, zieler naturalna — roslinnos$¢ typowa dla terenéw
podmokiych obszaréw przywodnych, wody i kanaly wodne, urzadzenia nawigacyjne, brak sieci
uzbrojenia terenu; wystepowanie wartosciowych obszaréw i obiektéw przyrodniczych: zespot
przyrodniczo-krajobrazowy, stanowiska rozrodu i statego przebywania zwierzat gatunkdéw chronionych,
obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen lesna

Funkcje uzupetniajgce: obiekty i urzagdzenia nawigacyjne, obiekty i urzadzenia ustug sportéw
wodnych i rekreacji — punkty postojowe dla matych jednostek ptywajacych, zieler naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zakaz zabudowy kubaturowej; ochrona s$rodowiska naturalnego
i krajobrazu wyspy z tgkami aluwialnymi i szuwarowiskami; zielen lesna do owania
i prowadzenia gospodarki lesnej; wszelkie dziatania na terenie leSnym zgodne z pla
lasu; obszar naturalny, do przeobrazen gtéwnie drogg sukcesji naturalnej ro$ i.istniejacej,
ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie srodowiska naturalne rajobrazu wyspy,
strefa ochrony ekspozycji (wizury) nabieznika ,Bykowo”; nia zabudowy
i zagospodarowania terenu w obszarach szczegdlnego zagrozeni

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowy

jednostek ptywajgcych w granicach terenu wskazanego, iejscowym, winien uwzgledniaé
wystepowanie chronionych siedlisk przyrodniczych oraz chronionych gatunkow roslin
i zwierzat; proponowane przeksztatcenie zespotu o — krajobrazowego w rezerwat

przyrody, obszar specjalnej ochrony ptakd 2000, stanowiska rozrodu istatego
przebywania zwierzat gatunkéw chronionych; Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczeciriskie”
R
OSIEDLE STOLCZYN
Jednostka planistyczna P.T.16 % powierzchnia 22,18 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: cieki wo wraz slinnoscig przybrzeing, zielen lesna, zielen naturalna,
ogrody dziatkowe, napowietrz‘e linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
Kierunki Funkcja dominujaca: zielen Ina
Funkcje uzupetniajace: A a, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc
dziatania na tere
ochrona $ro i

esn
%‘r ralnego i krajobrazu doliny strumieni, ochrona krajobrazu kulturowego i

Standardy ksztattowania
przestrzeni

iekow; ograniczony zakaz zabudowy na osuwiskach

\
S
&

y za owy: zakaz zabudowy na obszarze uzytku ekologicznego; zachowanie naturalnych
NI




OSIEDLE

STOLCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.17 powierzchnia 27,60 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: stacja elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN/WN/SN ,Glinki”,
napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia NWN, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, cieki wodne wraz z roslinnoscig przybrzezng, zielen
lesna, grunty rolne, ogrody dziatkowe

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona i ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: stacja elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN/WN/SN, sktady,
magazyny, ustugi, punkt odbioru odpadéw problemowych, w tym odpadéw remontowo-
budowlanych, prowadzony w ramach selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych, zielen le$na,
ustugi, turystyka i rekreacja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu z dolinami cieké
i roslinnoscig przybrzezng, zachowanie zieleni lesnej i ogrodéw dziatkowych,
zieleni urzadzonej; do zainwestowania teren wzdtuz ul. Szosa Polska,

kulturowego, teren pomiedzy stacjg elektroenergetyczng i terenem dziatkowych;
uzupetnienie uktadu drogowego; budowa napowietrzne;j linii elektroener znej najwyzszego
napiecia NWN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie charakteru terenéw tych wzdtuz ciekéw
wodnych; zachowanie ciggtej struktury terendw zieleni M@w wodnych; harmonijna

z
Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkow on

pierzeja ulicy gtdéwnej
qu, zakaz zabudowy strefy
ciekdw wodnych

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.18

powierzchnia 3,83 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszka skty magazynowe, produkcyjne i sktady

Kierunki

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen
i naprawa pojazdow, dopuszcz ustugi ratownictwa, w tym pozarnictwa, dopuszcza sie obiekty
turystyczne: motele, pensjonaty, u i rozrywki, itp., oraz istniejgcg funkcje mieszkaniowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: re ryzacja i rewitalizacja obszaru, likwidacja zabudowy
mieszkaniowej, nowe gospodarowanie terenu w oparciu o koncepcje funkcjonalno
-przestrzennga catego ob

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przest
od strony ter

Zasady z jednakowe gabaryty obiektéw ksztattujacych nowe zespoty zabudowy




