DZIELNICA SRODMIESCIE, OSIEDLE SRODMIESCIE - POENOC (S.P.) powierzchnia: 141 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 1 4 w stosunku do 2011 r.)
e wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska populacja: 8 856
* mieszkaniowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustugowo-handlowa ponizej 6 4 409
» ustug spotecznych (znaczenie OF) 7-15 4 572
» administracyjna (znaczenie dla OF) 16-19 4 208
* turystyczna (znaczenie dla OF) produkcyjna L 4240
» komunikacyjna poprodukcyjna: T 3427
 osrodka nauki i innowacji (znaczenie dla OF) tendencja: ¥ spadek liczby zameldowane;
 ekologiczna (znaczenie dla OF) ludnosci: 3 524 oséb

gestosc zaludnienia: 6 281 os6b/km?

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e osiedle potozone w sgsiedztwie centrum, w czesci zachodniej kontynuujgce str

rozbudowang w latach miedzywojennych i potgczone z ciggiem reprezentacyjnyc cji przemystowcow
o charakterze podmiejskim, cze$¢ wschodnia przeksztatcona zniszczeniami w mi, zabudowana w
< znacznym stopniu nowgq zabudowag blokowga z zachowaniem przedwojenne;j siatki ul'y , W kompozycji-osiedla

dominuje al. Papieza Jana Pawta Il, przecinajgca centrum, domknieta gma
- zach. otwarta przestrzenig Jasnych Btoni na odlegta panoramg wzgorz Puszczy Whkrzanskiej; zabudowa
wielofunkcyjna o wysokiej intensywnosci, z dominacja mieszkalnictwa wiel zinnego (88%), rozplanowana
= na kilku ciggach ulicznych na kierunku wschéd-zachdd: ul. Mickie 3 jska Polskiego, ul. Monte Cassino,

al. Papieza Jana Pawta Il, oraz zamykajgcym od wschodu ulic Wyzwolenia i Matejki, ktoérych

zagospodarowanie i kompozycja zieleni determinujg role e 3ni a przedogrédki stanowig integralny

zedu Miasta a od strony ptn.-

< element kompozycji ulicy; historyczng strukture uzup 2 tczesna zabudowa mieszkaniowa niskiej i
wysokiej intensywnosci, liczne obiekty ustugowe, sam rodki ustugowe o znaczeniu ogélnomiejskim
= i ponadlokalnym, czes¢ parku miejskiego w formi a.krajobrazowego Jasne Btonia im. Jana Pawta Il
e teren zasadniczo ptaski lekko urozmaicony na kraw nocnej ptaskowyza Wzniesien Szczecinskich
o e udziat pow. objetej roznymi formami ochro ajobrazu kulturowego w osiedlu — 66 %
e 100 % osiedla w obszarze zwartej zabud
x e udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygna osunku do liczby ogdélnej budynkéw w osiedlu — 6,1%
¢ |okalne centrum ustugowe — do ;%c cone 0 zréznicowanych formach, w tym targowiska i obiekty
2 wielkopowierzchniowe x
e wyposazenie w ustugi spofecz' ie, szkoty, przedszkola, przychodnia, obiekty kultury, administracji
D e udziat pow. zieleni ogdin epnej'w pow. osiedla — 6%
¢ dostep do ogdlnodos ej zieleni rekreacyjnej — zasadniczo wystarczajacy
[~ *  zwarta zabudowa osie zasiegu komunikacji publicznej — 100%
e dostepnosc mie ostojowych dla samochod6w — ograniczona
< e zwarta zabudow dla w zasiegu sieci c.0. —99%

e zwarta zal\ iedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

S Obszary wym&?@ze‘(sztalceﬁ, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e

icach Obszaru Strategicznej Interwencji (OSI)
dentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

te ronione: zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zespét Parkéw Kasprowicza — Arkonski”, pomniki przyrody
. szary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:
5\0 ierzchnie biologicznie czynne towarzyszace zabudowie, zielen komponowana, w tym park, zielen przyuliczna,
leje, ogrody i przedogrédki zabudowy, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy jest obszarem regeneracji powietrza
e problemy srodowiskowe: miejska wyspa ciepta, niekorzystne warunki aerosanitarne

Uktad komunikacyjny:
¢ elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek al. Wojska Polskiego wraz z trasg tramwajowa w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 115, odcinek al. Wyzwolenia wraz z trasg tramwajowa, odcinek ul. Mickiewicza, trasa tramwajowa w ul. Wawrzyniaka

Infrastruktura inzynieryjna:

* magistrale wodociggowe
* magistrale cieplne

¢ kolektory ogdlnosptawne




Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. zatozenie urbanistyczne Jasne Btonia, kos$ciot, patac mieszczanski,
wille z ogrodami, gmach dawnych wtadz prowincji z ogrodem, rektorat, budynki szkolne, szpital, kamienice

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw
m. in. XIX-wieczny uktad urbanistyczny Srédmieécia

e dobra kultury wspétczesnej

Ograniczenia: przebieg drogi wojewddzkiej nr 115, budynki mieszkalne w rezerwie terenu pod rozbudowe uktadu
drogowego tymczasowa lokalizacja obiektu handlowego oraz sakralnego w rezerwie drogowej, magistrala
wodociggowa

Zagrozenia: niekorzystny stan techniczny czesci zabudowy kamienicowej

Potrzeby: uzupetnienie wartosci funkcjonalno-przestrzennych, utrzymanie i ochrona krajobrazu kulturow
zachodniej i wschodniej osiedla: zwiekszenie udziatu zieleni urzgdzonej, ztagodzenie efekté
i poprawa komfortu termicznego, rozbudowa uktadu tras rowerowych i ciggéw pieszyc

w czesci

Zadania strategiczne:

e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 115 w celu ogranicze
w Srédmiesciu

e powigzanie ul. Wielkopolskiej z alejg Wyzwolenia i ul. Gontyny

tranzytowego

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej: &
e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie, ochrona i kontynuowanie wiel iejskiej kompozycji urbanistycznej

Srédmiescia w formie zwartej zabudowy kwartatowej wielofunkcyjnej z ko ang zielenig ulic
e rewitalizacja i renowacja zabudowy historycznej w celu podniesienia 6w mieszkaniowych, ochrona
kompozycji ulic i placéw, uzupetnienia zieleni komponowanej ulici pla gospodarowania przedogrédkow
* nowa zabudowa uzupetniajgca nawigzujgca do zabudowy historycznej ozplanowania, w czesci rezydencjonalnej

biologicznie czynnej (SZM), ogrodéw przydomowych, ziele
zabudowy, formy i jakosci zabudowy oraz waloréw krajobraz
e obowigzuje nowa zabudowa w typie lokalnej zabudow

%. nowanej ulic i placédw, lokalnej intensywnosci
r ej zespotu ul. Adama Mickiewicza - ul. Janosika

—ul. Waska

e wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych j @gi wbudowane lub wolnostojagce (w formie nawigzujgcej
do lokalnych rozwigzan)

e utrzymanie i rozwoj funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym

e ochrona i utrzymanie paséw przyulicznych zieleni urzagdzonej jako elementy korytarzy ekologicznych i struktury
krajobrazowej; ogranicza sie moz ¢ owy terendw zieleni urzadzonej tylko do wprowadzenia ustug

zwigzanych z podstawowymi funkcj , hie ograniczajgcych swobodnego korzystania z przestrzeni otwartych
i stuzgcych utrwaleniu dotych%\ rzeznaczenia

e utrzymanie istniejgcych zan szych, utrzymanie gtéwnego potaczenia pieszo-rowerowego Srédmiescia
z terenami zieleni urzagdzon ieurzgdzonej na obrzezach miasta

Kierunki rozwoju system (munikacji:

e rozbudowa ul. L irskiego i odcinka al. Wyzwolenia (od ul. Lubomirskiego do ul. Odziezowej) do klasy ulicy

zbiorczej

¢ rozbudow |. Wielkopolskiej oraz budowa nowego odcinka do ul. Gontyny w klasie ulicy zbiorczej

e rozbu ul. Mickiewicza do klasy ulicy zbiorczej
e prz torowisk tramwajowych w al. Wyzwolenia (odcinek w klasie ulicy zbiorczej oraz odcinek zaliczony
uz ajgcego uktadu drogowego)

< realizacja odcinkéw tras rowerowych

KierN(i rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
¢ budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, integracja uktaddw alejowych osiedli)

e utrzymanie granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespét Parkow Kasprowicza — Arkonski”

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

e utrzymanie, uzupetnienie osiedlowej zieleni o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym

e nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno- wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

e zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej




Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

* ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcern obiektéw o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej




OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.01 powierzchnia 3,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, ogrody przy obiektach ustug publicznych

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym ustugi publiczne, ustugi hotelowe

Funkcje uzupetniajace: zielen stanowigca uzupetnienie funkcjonalne terenu

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia uwzgledniajace typ
i parametry historycznej zabudowy i jej wykornczenia oraz udziat zieleni urzagdzonej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie istniejgcej kompozycji zabudowy; dopuszcza
sie lgdowisko dla helikopterow

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana gabarytem do zabudowy istniejgcej, teren
objety SZM

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.02 po

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wi
wbudowanymi, ustugi, w tym ustugi publiczne, zieler urzadzona

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskie
wysokiej intensywnosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

nosci i istniejgca

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi publiczne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego z
ogréd, w tym utrzymanie frontu obudowy Jasnych
zabudowy i zagospodarowania terenu powinien
struktury przestrzennej

awigzaniu do idei miasto-
zielenig urzgdzong, sposob

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zach
jednorodzinnej; zachowanie kompozycji z
ul. Moniuszki

jgcej zabudowy przy ul. Herbowej oraz przy

Zasady zabudowy: nowa zabudow to a do typu zabudowy istniejacej, czes¢ terenu
objeta SZM

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.03 powierzchnia 3,00 ha

Uwarunkowania

ta zabudowa Srédmiejska o funkcji mieszkaniowej, ustugi, w tym
, zielen komponowana ulic, przedogrodki

Stan zainwestowania:
Wyzsza Szkota Hum

Kierunki:

ielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska, mieszkaniowa wielorodzinna
mieszkaniowo—usfugowa

Polityka przestrzenna

wewnetrznej kwartatu (likwidacja bazy transportowej) w celu zwiekszenia powierzchni
kreacji, uwzgledniajac wartosci historyczne

Standardy ksztattowani
przestrzeni %

tura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy obrzeznej

sady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy istniejgcej,
w przypadku przeksztatcern wewnatrz kwartatu —zabudowa nie wyzsza od zabudowy frontowej, zielen
komponowana ulic i przedogrédki — do utrzymania

K




OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.04 powierzchnia 4,68 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci,
w tym z ustugami wbudowanymi, ustugi wolno stojgce, w tym Urzad Skarbowy; czesciowo
zabudowa w formie zwartej zabudowy srédmiejskiej; zielen komponowana — przedogrodki

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci takze
z ustugami

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rewitalizacja kwartatu zabudowy, ochrona krajobrazu kulturowego
w sréddmiejskiej zabudowy kwartatowej, przeksztatcenia zabudowy i zagospodarowania czesci
struktury wewnetrznej kwartatu w celu zwiekszenia powierzchni zieleni i rekreacji, uwzgledniajac
wartosci historyczne

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy obrzezne
Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu istniejgcej zab
zielen komponowana przedogréodkow — do utrzymania

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.05 wierzchnia 12,20 ha

Uwarunkowania

zabudowa mieszkaniowa
edagogiczne, Uniwersytet
stacja krwiodawstwa, Urzad

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednor
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, Centrum Psyc
Szczecinski, Szczeciiski Inkubator Kultury, pogotowie
Pracy, gastronomia; zielen urzadzona

Kierunki:

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu:-k Y@ ego w formule zabudowy miasto-ogrod
z zielenig urzadzong, sposdb zabudow sdarowania terenu powinien kontynuowa¢c

i nawigzywac do historycznej struktu ennej; rewitalizacja catego obszaru, dopuszcza sie
uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc yczng strukture zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (komp ja): zachowanie istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy

dostosowana do typu istniejgcej zabudowy historycznej;
teren objety SZM

OSIEDLE

SRODMIESCIE PO

Jednostka planistyczna

powierzchnia 1,44 ha

Uwarunkowania

dowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa wolno stojgca; zieler urzagdzona

Kierunki:

etniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

ztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego zabudowy nawigzujacej do idei miasto-

zywac do historycznej struktury przestrzennej; rewitalizacja obszaru, dopuszcza sie
tnienia zabudowy uwzgledniajgce historyczng strukture zabudowy

Standardy ksztattow
przestrzeni

z
}ruktura przestrzenna (kompozycja): zachowuje sie istniejgcg kompozycje zespotu zabudowy,
harmonijna pierzeja Al. Wojska Polskiego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy istniejacej, teren objety SZM

N\
osmm&

SRODMIESCIE PONOC

Jedriostka FNistyczna

S.P.07 powierzchnia 14,76 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, w tym ztobek, zaktad
szkolenia zawodowego, Publiczna Szkota Podstawowa Specjalna, Liceum Ogdlnoksztatcace, Zespot
Szkét Budowlanych, Uniwersytet Szczecinski, zielen urzadzona — Pl. Teatralny, Teatr Lalek
,Pleciuga”, Szczecinski Dom Sportu, zielen urzadzona

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi; w tym ustugi publiczne: kultury, sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia uwzgledniajace
historyczng strukture zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowuje sie istniejaca kompozycje zespotu zabudowy
i zespotu zieleni, obiekty ustug wolno stojgcych

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu i wysokosci zabudowy istniejgcej

i wymogdw funkcjonalnych, czesé terenu objeta SZM




OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.08 powierzchnia 6,71 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami wbudowanymi, ustugi wolno stojace, w tym przedszkole, na czesci
terenu zwarta zabudowa Srédmiejska, zielen urzadzona, wystepuje obszar stanowigcy dobro
kultury wspodtczesnej - zespot zabudowy przy ul. Kilinskiego — Osiedle , Kotwica”

Kierunki:

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska, w tym zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wysokiej intensywnosci i mieszkaniowo — ustugowa

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi publiczne, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja obszaru, re
zabudowy, przeksztatcenia uwzgledniajgce historyczng strukture zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji za
przy ul. Felczaka i al. Wyzwolenia; harmonijna pierzeja al. Wyzwolenia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nawigzujaca do typE: doWy istniejacej

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

w sgsiedztwie z uwzglednieniem historycznej struktury
powierzchnia 1,76 ha

S.P.09

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, m z ustugami wbudowanymi;

Kierunki:

na czesci terenu zwarta zabudowa srodmiejska
@~ na wysokiej intensywnosci

Funkcja dominuj3aca: zabudowa mieszkaniowa wie
Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkanio @‘tv

Polityka przestrzenna

a, ustugi
Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu v@ ego, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja
i renowacja zabudowy historycznej; popraw

Standardy ksztattowania
przestrzeni

unkéw mieszkaniowych
Struktura przestrzenna (kompozy :13 vanie kompozycji zabudowy obrzeinej wzdtuz
Al. Wyzwolenia

Zasady zabudowy: nowa zab dostosowana do typu zabudowy istniejacej

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.10 powierzchnia 2,31 ha

Uwarunkowania

Stan zainwesto
sakralny; zielen

H':%}M)wa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi wolno stojgce, obiekt
O 4

Kierunki:

budowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcja dominujace
v

Funkcje etniajace: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensyw i, ustugi sakralne
Polityka przestrzenna Za prz sztatcen rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja zabudowy, przeksztatcenia form

b , uzupetnienia, wyposazenia obszaru, poprawa warunkéw mieszkaniowych i tadu
ennego, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowa
przestrzeni

ruktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania i uzupetnien

sady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca, w obudowie al. Wyzwolenia dopuszcza sie zabudowe wysoka i wysokosciowa jako
kontynuacje wielkomiejskiej osi, ktorg zamyka obiekt Hanza Tower, pod warunkiem wykonania
analiz potwierdzajgcych zasadnos¢ takiej lokalizacji

OSIEDLE SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna S.P.11 powierzchnia 2,25 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: ustugi — poczta, ustugi telekomunikacyjne, zielen urzadzona, skwer im.
R. Wallenberga

Kierunki: Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzadzona — skwer im.
R. Wallenberga

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie terenu
i poprawa tadu przestrzennego w nawigzaniu do zwartej zabudowy kwartatowej kontynuujgc
obudowe historyczng al. Wyzwolenia

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zakaz zabudowy skweru im. R. Wallenberga

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy istniejgcej wzdtuz al.

Wyzwolenia z wyksztatceniem frontu zabudowy domykajacego skwer i wnetrze ronda




OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.12 powierzchnia 18,15 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z ustugami wbudowanymi,
ustugi wolno stojace, przedszkole, przychodnia, hotel, Hanza Tower, zielen nieurzadzona; pomnik
przyrody

Kierunki:

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci, zabudowa
ustugowa i biurowa

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci
i mieszkaniowo — ustugowa, ustugi, w tym ustugi publiczne, hotelowe, obiekt handlowy
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zabudowa terendéw inwestycyjnych, przeksztatcenia form udowy,
uzupetnienia, wyposazenie terenu, poprawa warunkow mieszkaniowych i tadu trzennego;
nowa zabudowa o wysokiej jakosci; do zainwestowania teren w rejonie ulic: a oraz E.
Plater, utrzymanie terendw zieleni urzadzonej, ochrona krajobrazu kultur

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabu
zachowania i uzupetnien; na zamknieciu osi widokowej al. Wyzw

ieszkaniowe] do
udowa w formie

wysokoséciowej dominanty przestrzennej zamykajgcej srédmiejskg aleje owa
Zasady zabudowy: nowa zabudowa mieszkaniowa k owana z uwzglednieniem
uksztattowania terenu o parametrach nawigzujgcych do sg twa

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

Uwarunkowania

S.P.13 powierzchnia 9,23 ha
Stan zainwestowania: zabudowa mieszkanio ie nna, w tym z ustugami wbudowanymi,
ustugi - przedszkola, szkota podstawowa, zielen

=

Kierunki:

orodzinna, ustugi

edazy powyzej 2 000 m?, ustugi publiczne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie terenu,
poprawa warunkéw mieszka ych i tadu przestrzennego; w obudowie al. Wyzwolenia
dopuszcza sie zabudowe wysoka ysokos$ciowq jako kontynuacje wielkomiejskiej osi, ktérg
zamyka obiekt Hanza Tower; inwestowania obszar pétnocnego naroznika al. Wyzwolenia,
uporzadkowanie terend towanych, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przest pozycja): kompozycja zespotu zabudowy do rewaloryzacji

i uzupetnien

Zasady zab owa zabudowa dostosowana do typu zabudowy i wysokosci nie wyzszej
niz zabu iejgca; nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejg obudowie al. Wyzwolenia dopuszcza sie zabudowe wysokg i wysokosciowag

jako kontynuacje wielkomiejskiej osi, ktérg zamyka obiekt Hanza Tower

N
C_)




OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.14 powierzchnia 30,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, kosciét, przedszkola,
hotele, Uniwersytet Szczecinski, szkota podstawowa, Urzad Miasta, Telewizja Polska S.A., Radio
Szczecin, zielen parkowa — Jasne Btonia; pomniki przyrody, zespdt przyrodniczo krajobrazowy
,2espot Parkéw Kasprowicza - Arkonski”

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi
publiczne

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty sakralne, zielen
urzadzona, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego zabudowy nawigzujacej do idei miasto-
ogrod, w tym utrzymanie frontu obudowy Jasnych Btoni wraz z zielenig urzadzong, re
zabudowy, sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu powinien kontynuowac

historycznej struktury przestrzennej; utrzymanie i ochrona otartego terenu n
alng c
ka”,

Jasne Btonia i Pl. Armii Krajowej z gmachem Urzedu Miasta stanowig i
przestrzeni publicznej w ciggu od PI. Solidarnosci do Ogrodu Rézanego R
zabudowy, podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych

zes¢ obszaru
ewaloryzacja

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji z
przeksztatcenie basenu przeciwpozarowego przy al. Papieza J

dowy, likwidacja lub

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do ty
objeta SZM

OSIEDLE SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna S.P.15 powierzchnia 4,59 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: ustugi, liceum, e , szpital rehabilitacyjny, dom pomocy
spotecznej, zielen nieurzadzona

Kierunki: Funkcja dominujaca: ustugi, w tym u i e

Funkcje uzupetniajgce: zielen urzadzo cja sakralna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochr krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia form zabudowy,
uzupetnienia, wyposaienie;eknu, prawa tadu przestrzennego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna an): kompozycja zespotu zabudowy do restrukturyzacji
i uzupetnien, zalecana strukcja neobarokowej formy obiektu zabytkowego, dopuszcza sie




